WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

A/B Sgnderport

Referat fra ordinaer generalforsamling 18. februar 2026

Ar 2026, den 18. februar, kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligforenin-
gen Sgnderport i Glassalen i Kvarterhuset, Jemtelandsgade 3, 1. sal, 2300 Kgbenhavn S.

Formanden Sune Maaholm bgd velkommen.

1. Valg af dirigent

Som dirigent valgtes advokat Rasmus Juvik fra administrator Wantzin Ejendomsadvokater,
der endvidere ville tage referat. Referatet ville ligesom sidste ar i hgj grad blot veere et be-
slutningsreferat og ikke en gengivelse af alt, hvad der var sagt og passeret pa generalforsam-
lingen.

Dirigenten konstaterede uden indsigelser, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i hen-
hold til vedtaegterne, herunder med offentligggrelse af datoen mere end 4 uger fgr afholdel-
sen. Dog havde den ikke veeret afholdt inden de i vedtaegternes § 22 foreskrevne 4 maneder
fra regnskabsdrets afslutning, idet dette af forskellige grunde ikke havde kunnet lade sig gore.

Der var indkommet ét forslag til behandling pa8 generalforsamlingen, der var bekendtgjort
andelshaverne ved opslag pa ProBo forud for generalforsamlingen.

Dirigenten oplyste, at ud af maksimalt 110 andelshavere var der ved afstemningerne i alt 56
andele til stede, heraf 6 repraesenteret ved fuldmagt.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig dog ikke for s vidt angar punkt 5 b ved-
rgrende vedtaegtsaendring, idet der ikke var 2/3 (74 andele) repraesenteret ved generalfor-
samling til endelig behandling, sdledes som kraevet i vedtaegterne.

2. Bestyrelsens beretning

Formand Sune Maaholm aflagde p& bestyrelsens vegne beretningen, der var vedhzeftet ind-
kaldelsen og som ogsa vedhaeftes naervaerende referat som bilag 1.

Sune Maaholm gennemgik alle punkterne i den skriftlige beretning.

Vedrgrende erhvervslokalet/den tidligere bager oplyste Sune, at der var indgdet en ny er-
hvervslejeaftale med "Table Ferments”, der var drevet af 2 unge entusiastiske ivaerksattere.
Virksomheden skulle vaere noget café-lignende, hvor de blandt andet selv laver fermenterede
drikke. Sune oplyste, at det ikke ville vaere forbundet med lugtgener, hvilket havde haft stor
betydning for bestyrelsen.

Vedrgrende gardprojektet oplyste Sune, at der er indgdet aftale med havearkitekt Ida fra
Arvet Studio ApS, som blandt andet har til opgave at sgrge for, at det haveprojekt der udar-
bejdes er godkendt af Kgbenhavns Kommune og tilrettelagt med gvrige myndigheder, saledes
at projektet kan gennemfgres med offentlige godkendelser.
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Carina Ren supplerede uddybende om arbejdet, der allerede var udfgrt i gardudvalgsprojektet
med flere 3bne mgder for alle andelshavere samt om arbejdet med den nye radgiver, have-
arkitekt Ida fra Arvet Studio ApS.

Endvidere oplyste Carina, at det naeste skridt vedrgrende gdrdprojektet er, at der modtages
en skitse fra havearkitekten indenfor de naeste 2 uger. Herefter vil der blive afholdt mgde i
gardudvalget til forhdbentlig de sidste endelige afklaringer af udformningen, saledes at be-
styrelsen kan gennemfgre det vedtagne, jf. generalforsamlingsbeslutning i februar 2025.

Efter bestyrelsens grundige beretning konstaterede dirigenten, at der ingen spgrgsmal var til

denne, og at beretningen var taget til efterretning uden indsigelser.

3. Forelaeggelse af arsrapport for 2024/25 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet.

Rasmus Juvik gennemgik 5rsrapporten 2024/25 herunder andelskronen.

Der havde ikke vaeret rejst specifikke spgrgsmal til arsrapporten forud for generalforsamlin-
gen, jf. opfordringen i indkaldelsen.

Overordnet set oplyste Rasmus Juvik, at foreningen fortsat havde en meget staerk gkonomi
og ogsa havde likviditet til store byggesager. Gaelden afvikles, idet der afdrages pa alle Ian.

Der var ingen spgrgsmal.
Dirigenten satte 3rsrapporten til afstemning og konstaterede, at rsrapporten herunder en

let forhgjet andelskrone pa 115,99 var enstemmigt godkendt uden stemmer imod.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/26 til godkendelse og
beslutning om eventuel andring af boligafgiften.

Rasmus Juvik gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2025/26 og bemaerkede, at besty-
relsen i ar ikke havde stillet forslag om aendring af boligafgiften.

Vedrgrende lejeindteegter fra erhverv var der ikke taget hgjde for den nye erhvervslejeaftale,
der trédte i kraft pr. 1. april 2026, idet der dog var aftalt en reduceret startleje til erhvervs-
lejerne, sa de kunne istandsaette erhvervslejemalet.

Vedrgrende Nordeas erhvervslejemal haftede de for lejen frem til efterdret 2026, hvor man
sa haber at have fundet en ny lejer.

Rasmus Juvik henledte szerligt opmaerksomheden pa note 8, de seerlige vedligeholdelsesar-
bejder, pa samlet kr. 9,275 mio. - alt efter om bestyrelsen fik igangsat og gennemfgrt disse
projekter herunder blandt andet gardprojektet.

4. a. Forslag fra bestyrelsen om, at der fremover kan udbetales op til kr. 10.000
arligt til hvert bestyrelsesmedlem i bestyrelsesgodtggrelse.

Vedrgrende forslag punkt 4 a om gget belgb til bestyrelsesgodtggrelse oplyste Sune naermere
herom, herunder at de skattefrie muligheder for godtggrelse nu forhgjes fra kr. 3.500 til kr.
10.000. Sune oplyste, at skulle han opggre sit tidsforbrug i forhold til selv kr. 10.000, ville
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det svare til en timelgn p& godt kr. 21. Ingen i bestyrelsen patog sig arbejdet hverken for kr.
3.500 eller kr. 10.000, men som et minimum burde man kunne fa udbetalt det mulige belgb
pa kr. 10.000, som er skattefrit efter ny vejledning herom.

Rasmus Juvik supplerede med, at det var budgetpunktet under note 12 benaevnt "telefon- og
kontorholdsgodtggrelse” pa p.t. kr. 35.000, der saledes foresloges forhgjet til kr. 70.000.

Der var ingen spgrgsmal hverken til budgettet eller til forslaget om @gget bestyrelsesgodtgg-
relse, og dirigenten konstaterede herefter, at budgettet uden aendring af boligafgiften var
enstemmigt vedtaget uden stemmer imod.

5. Forslag

5 a. Forslag fra bestyrelsen om at bestyrelsen bemyndiges til at omprioritere
og/eller helt eller delvist indfri foreningens 1dn herunder omlagge til 1dn med
laengere Igbetid, hvis det skgnnes gkonomisk fornuftigt og under behgrig hen-
syntagen til foreningens likviditet og fremtidige renoveringsprojekter. Ompri-
oritering skal ske i samarbejde med administrator.

Rasmus Juvik gennemgik kort forslaget om bemyndigelse, der var en gentagelse af sidste ars
bemyndigelse.

Han oplyste, at der ingen aktuelle planer var om omprioritering, og at det formentlig heller
ikke blev aktuelt, men med forslaget s& var bemyndigelsen pd plads, hvis muligheden skulle
opsta.

Bestyrelsen havde overvejet, om denne generelle bemyndigelse skulle indgd i vedtaegterne
0og men havde besluttet at vente med dette og ikke stille forslag om vedtaegtsaendringer ved
denne generalforsamling.

Der var ingen spgrgsmal, eller nogen der ytrede sig imod forslaget, og dirigenten konstaterede
herefter pa forespgrgsel, at forslaget var enstemmigt vedtaget uden stemmer imod.

5 b. Vedrgrende Nordeas nuvzerende/tidligere lejemal, der er under genudlejning,
stiller bestyrelsen forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne udskille
og salge fglgende lokaliteter som selvstandige andelsboliger:

1. Lokalet/lejligheden pa 1. sal beliggende Amagerbrogade 26, 1.tv.
2. Lokalet/lejligheden benavnt "Frokoststuen” beliggende Amager Boule-
vard 133, st.th.

Forslaget er motiveret ud fra, at ejendomsmaegler p.t. anser det for usandsyn-
ligt at fa lejet 1. salen ud sammen med det store lokale i stueplan og eventuelt
ogsd "frokoststuen”.

Sune Maaholm motiverede forslaget om bemyndigelse til bestyrelsen, jf. forslaget.

Der var p.t. stadig ikke nogen aktuelle lejemuligheder af Nordeas lokaler, men nogle der
havde vist interesse havde bade haft gnske om at leje uden 1. sal og uden “frokoststuen”, sa
bestyrelsen ansa bemyndigelsen for ngdvendig, sa der kunne ageres hurtigt, hvis den rette
erhvervslejer meldte sig.
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Carina Ren supplerede med oplysninger om henvendelser, der havde veeret fra potentielle
lejere, uden at det dog blev konkret, da det alene var sonderinger fra nogle via erhvervs-
magleren.

Der var flere spgrgsmal til dette blandt andet til lejligheden p& 1. sal, og Sune oplyste, at hvis
den skulle szelges som andelsbolig, ville det vaere en stor lejlighed pa ca. 180 m2.

"Frokoststuen” ville veere meget lille - naermest en studiebolig — hvor der p.t. alene var toilet
men ikke bad.

Hvis det kom til salg, ville det ske efter vedtaegterne, ventelister m.v.

Sune oplyste, at med mandatet gik han ogsd ud fra, at medlemmerne/generalforsamlingen
havde tillid til, at bestyrelsen ville forvalte mulighederne bedst muligt for foreningen og til
alles feelles interesse bade ved en udlejning og ved et eventuelt salg.

Rasmus Juvik oplyste supplerende, at det for s vidt var en forretningsvurdering, alt efter
hvilke muligheder der 13. Bestyrelsen havde i forvejen mandat til at udleje det hele erhvervs-
maessigt, saledes som det hidtil havde vaeret. Bemyndigelsen gik pa, at hvis det blev aktuelt
med en a&ndret anvendelse, det vil sige af 1. salen og “frokoststuen” fra erhverv til bolig, var
det godt med en sddan specifik bemyndigelse til bestyrelsen.

Efter yderligere spgrgsmal satte dirigenten forslaget til afstemning og konstaterede, at for-
slaget var enstemmigt vedtaget uden stemmer imod.

5. c. Forslag fra bestyrelsen om at der nedszttes en arbejdsgruppe, som inden nae-
ste ordinzere generalforsamling udarbejder et gennemarbejdet forslag til
klare, hdndheevelige regler for korttidsudlejning.

Bestyrelsesmedlem Rune motiverede bestyrelsens forslag, jf. vedhaeftede bilag 2.

Der skete Igbende udvikling pd dette omrade, sa bestyrelsen ansa det for formalstjenligt, at
der blev nedsat en gruppe, hvor nogle arbejdede grundigere med dette, for at f& en nuance-
ring af hvilke muligheder der var.

Der er tale om en dben arbejdsgruppe, der blandt andet vil have mulighed for at foretage
rundspgrge til alle, vurdere muligheder og traekke pa erfaringer fra andre steder m.v.

Sune oplyste supplerede, at uanset det stillede forslag, sd er reglen stadig, jf. vedtaegterne,
at korttidsudlejning ikke er tilladt. Hverken af hele eller dele af lejligheden. Han bad Rasmus
Juvik bekraefte den udlaegning.

Rasmus Juvik oplyste, at sdledes som foreningens vedtaegter var - og i gvrigt mange andre
foreningers vedtaegter var - sa var sdkaldt kortidsudlejning ikke tilladt. Det vil sige, at det var
forbudt.

Korttidsudlejning ansds ikke for almindelig fremleje men for erhvervsmaessig drift — og er-
hvervsmaessig drift af boligerne er ikke tilladt efter vedtaegter.

P& forespgrgsel om hvad der forstas ved korttidsudlejning og fremleje, oplyste Rasmus Juvik,
at man saedvanligvis og fra lejeretten skulle udleje/fremleje mindst 1-2 maneder, for at have
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mulighed for at fremleje. Kortere perioder end dette blev anset for korttidsudlejning, og var
saledes noget der almindeligvis ikke blev betragtet som fremleje, og der var ikke ret hertil.

sa vedtaegternes § 11, stk. 2, 1. punktum, om at kunne fremleje eller udldne sin bolig uden
grund i 1 8r gjaldt fremlejer i leengere perioder og ikke korttidsudlejning.

Sune oplyste i forbindelse med spgrgsmal, at uanset om forslaget blev vedtaget eller ej, s
betgd det ingen andring i udgangspunktet om, at korttidsudlejning ikke var tilladt, og besty-
relsen kan forfglge dette, hvis der kommer klager til dem herom.

En oplyste, at bestyrelsen ikke havde taget sig af de henvendelser, der var kommet om dette,
hvortil Rune oplyste, at man havde overvejet situationen i bestyrelsen, og det havde nok
taget noget tid, men at det havde afstedkommet det stillede forslag. Men overtreedelser, der
blev skriftligt anmeldt til bestyrelsen, ville selvfalgelig blive forfulgt med henvendelse til de
pagaeldende herom og om ngdvendigt inddragelse af administrator heri.

Der var spgrgsmal om, hvorvidt man i forbindelse med et sddant udvalgs arbejde ved gene-
ralforsamlingen burde fa et fingerpeg om folks holdning til korttidsudlejning.

Rasmus Juvik oplyste, at det ville forsamlingen og et eventuelt udvalg formentlig fa under
forslaget punkt 5 d fra Lars og Pi, som Pi meddelte opretholdtes som stillet forslag.

Efter yderligere drgftelser sattes bestyrelsens forslag til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med overvaldende flertal, 1 der stemte imod og 2 der undlod at
stemme.

Rune oplyste, at han gerne ville lede/arbejde i arbejdsgruppen og regnede med at skrive ud

til alle, sdledes at et mgde kunne komme i stand.

5. d. Forslag fra Lars Romby og Pi Willumsen vedrgrende AirBnB, herunder om aen-
dring af vedtaegternes § 11.

Pi Willumsen motiverede forslaget jf. vedhaeftede bilag 3.

I forbindelse med forslaget naevnte hun ogsa, at spgrgsmalet om korttidsudlejning havde
vaeret oppe nogle gange, og pa den Facebook-side, der var om Sgnderport, havde hun delt et
indlzeg med citater fra generalforsamlingen 2016 og 2017 herom.

Dette indlaeg vedheeftes naerveerende referat som bilag 4.

Rune oplyste, at det, at han ikke var for forslaget, ikke var det samme, som at han gik ind
for AirBnB, men i lyset af forslaget under punkt 5 c om arbejdsgruppen, sd ansd han det for
mere hensigtsmaessigt, at der arbejdes med dette i stedet for at aendre eller indskaarpe for-
holdet i vedtaegter.

Ud fra Rasmus Juviks oplysning om foreningens nuvaerende bestemmelser om fremleje, ansa
han forslaget for en indskaerpelse af et forbud, der allerede var geeldende i vedtaegterne,
hvilket s8 var overflgdigt men blot til forstdelse af nuveerende vedtaegt.

Rasmus Juvik bekreeftede dette og oplyste i gvrigt, at det ikke var usadvanligt, at foreninger

med vedtaegter svarende til A/B Sgnderports havde indsat en sadan praecisering vedrgrende
forbud mod korttidsudlejning, sa det direkte og abenbart fremgik af vedtaegterne.
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Flere ytrede sig imod korttidsudlejning, men det var forskelligt rundt omkring i ejendommen,
om man oplevede dette.

Efter yderligere debat satte dirigenten forslaget til afstemning ved handsopraekning.
For forslaget stemte 32, imod stemte 19 og 5 stemte blankt (56 stemmer afgivet).

Jf. vedtaegternes § 24, stk. 2, om vedteegtsaendringer skal der vaere 2/3 flertal af de afgivne
ja- og nejstemmer. 32 i forhold til i alt 51 afgivne ja- og nej-stemmer er alene et flertal pad
62,7%. Det vil sige ikke 2/3, og forslaget er derfor forkastet.

Dirigenten noterede sig, at udvalget med denne afstemning formentlig havde faet en indika-
tion af holdningen blandt de fremmgdte om korttidsudlejning, og efter overvejelse ansd Rune
det ikke for ngdvendigt med yderligere tilkendegivelser ved handsopraekninger og lignende,
blandt andet fordi kun ca. halvdelen af andelshaverne var til stede ved generalforsamlingen.

Vedrgrende punktet blev der spurgt til opseettelse af ngglebokse, og om det var tilladt.

Bestyrelsen oplyste, at der ikke matte monteres ngglebokse pa ejendommen uden bestyrel-
sens tilladelse.

Der kunne veere situationer, hvor det var ngdvendigt, men konstaterede bestyrelsen eller
andelshaverne, at ngglebokse var opsat, skulle det anmeldes til bestyrelsen, der s matte
forfglge forholdet og om ngdvendigt fjerne disse.

5 e. Forslag fra Connie og Torben Andersen vedrgrende anvendelse af erhvervsle-
jemadlet Amager Boulevard 127 (den tidligere bager).

Forslaget traekkes, idet lokalerne er udlejet.

6. Valg til bestyrelsen

Som bestyrelsesformand for 2 ar genvalgtes Sune Maaholm.
Som bestyrelsesmedlem for 2 ar genvalgtes Jana Narin Fikri Blaehr.
Som bestyrelsesmedlem for 2 ar nyvalgtes Kenneth Drabaek.

Som suppleanter for 1 &r genvalgtes de nuveerende suppleanter Torben Rottbgll Andersen og
Birger Andersen.

Alle blev valgt uden modkandidater og med klapsalver.

Bestyrelsen bestar herefter af:

e Sune Maaholm (formand) genvalgt for 2 3r i 2026
e Jana Narin Fikri Blaehr genvalgt for 2 &r i 2026
e Kenneth Drabaek nyvalgt for 2 &r i 2026
e Thomas Grum valgt for 2 ar i 2025

e Martin Ginnerup-Nielsen valgt for 2 ari 2025

e Kenneth Dollerup valgt for 2 ari 2025
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e Carina Ren valgt for 2 &r i 2025

Bestyrelsessuppleanterne er:
e Torben Rottbgll Andersen genvalgt for 1 ar i 2026
e Birger Andersen genvalgt for 1 ar i 2026

7. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende punkter behandlet:

. En andelshaver opfordrede til, at nytilkomne andelshavere praesenterede sig selv pad

generalforsamlingen, hvis de altsd havde lyst.
. Der blev spurgt, hvem der havde ansvaret for vandrgrene, idet en andelshaver synes,

at vandtrykket var meget lavt.

Det blev oplyst, at en tommelfingerregel var, at de vandrette rgr er andelshavers an-
svar, og de lodrette er foreningens ansvar. Dette svarede til, at de vandrgr, der kun
betjener andelshaveren, er andelshaverens ansvar, men de vandrgr, der betjener feel-
lesskabet, er foreningens ansvar.

Hvis der var problemer, foreslog bestyrelsen, at man kontaktede foreningens vvs-
firma Kongeskov VVS, da de normalt er meget behjzelpelige, ogsa hvis et darligt
vandtryk skyldes foreningens forhold.

. En andelshaver oplyste, at den ene af hjertestarterne burde skiftes, da den var af zel-
dre fabrikat og havde veeret uvirksom i et stykke tid, og reservedele ikke p.t. kunne
skaffes. Endvidere at opsynsansvaret formentlig ville blive varetaget af ny andelsha-
ver, som selv var hjertelgber.

. Birger opfordrede til at melde sig som ny netvaerksperson/-ansvarlig, da han ofte med
de mange trapper havde noget sveert ved dette.

-00o0-

Herefter var der intet yderligere at protokollere, og dirigenten haevede generalforsamlingen
kl. 20.30 og takkede for god ro og orden.

Som dirigent:
Rasmus Juvik

I bestyrelsen:

Sune Maaholm (formand) Martin Ginnerup-Nielsen Thomas Grum
Jana Narin Fikri Blaehr Kenneth Drabaek Kenneth Dollerup
Carina Ren

Ejd. 235/10-03-2026/js 7/7

Penneo dokumentnagle: TT301-NWNPT-PVEVF-EHMJU-ZOLVH-AJETM



BILAG 1

Februar 2026

Bestyrelsens beretning 2025

Endnu et ar er gaet her i A/B Sgnderport, og bestyrelsen har haft rigtig travit med mange ting.
Salg og ventelister

I Igbet af 2025 har der vaeret bade interne salg, boligbytning (bade internt samt ud af foreningen) og ogsa

salg til den eksterne venteliste. Vi kan saledes byde velkommen til tre nye andelshavere i foreningen.

Alle salg er foretaget til maksimalprisen, sa vores boliger er stadig meget attraktive og der er mange
efterspgrgsler fra folk, der end ikke er opfgrt pa nogle ventelister hos Waitly, og som bestyrelsen henviser

til vores eget “tilsalg” kartotek.

Det nye ventelistesystem, Waitly, fungerer fint og vi haber ogsa at bade | og jeres opstillede har samme
oplevelse. De elektroniske ventelister har Igftet en stor byrde fra iszer visse bestyrelsesmedlemmer, hvilket
har vaeret en stor lettelse for bestyrelsen. Arbejdet med et salg er dog ikke helt forsvundet, men har maske
fundet et mere naturligt leje. | den forbindelse er der pa ProBo nu lagt opdaterede vejledninger til bade
saelger og kgber i forbindelse med et salg, samt links til opstillinger pa bade interne venteliste samt

relations ventelisten i Waitly systemet.

Det bgr ogsa naevnes at bestyrelsens samarbejde med administrationen (Wantzin) i forbindelse med salg
fungerer upéklageligt, hvilket iszer skyldes en meget samvittighedsfuld og pligtopfyldende medarbejder hos

administrationen.
Udlejning af tomme erhvervslokaler

Arbejdet med at finde passende lejere til ‘hjgrnerne’ i den tidligere bager og banken fortszetter
ufortrgdent. Selvom det har vaeret en lang og sej kamp, haber og forventer vi at have et spandende

lejemal pa plads i ‘bageren’ inden udgangen af februar. Desuden er vi i en indledende dialog med potentielt
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interesserede lejere omkring det store lejemal i steevnen, men dette er endnu i sin vorden. Huslejen er et

ars tid endnu daekket af Nordea.

Gardprojektet

Vi har i forbindelse med den forestdende gardrenovering kgrt to runder af naboinddragelse, som har veeret
konstruktive og idérige. Vi er nu i det stadie, hvor vi kan ga videre med anlaeg. Vi har arbejdet sammen med
havearkitekten Ida/Arvet Studio for Igbende at udvikle planen for gérden ud fra: 1. Input fra gdrdudvalget
(fra workshops og feedback sessioner) 2. Idas professionelle radgivning og erfaring 3. Budgettet godkendt

pa sidste GF 4. Hvad der kan gives tilladelse til fra kommunen.

Med respekt for gardens grundlaeggende struktur arbejdes der malrettet med programmering, beplantning,
ophold, flow og adgangsforhold, s gdrdhaven fremstar sammenhangende, let at bruge og rig pa
oplevelser. Udviklingen skal skabe rammer for bade faellesskab og individuelle ophold, forbedre

biodiversitet og mikroklima samt sikre, at design, drift og daglig brug haenger teet sammen.

Nu er vi naesten faerdig i dialogen med myndigheder, og starter pa udbudsrunder med bygherre osv nu
indtil april, og regner med at anleegsprojektet starter i midten af maj maneder, med fase 1 fra midt-maj til
midt-juni og fase 2 senere om efterar (sa vi kan bruge garden meget om sommeren og ogsa med hensyn til

at mange planter har det bedste med at blive plantet om efterar).

Hvis du vil hgre mere om gardprojektet, sa kontakt Jana eller Carina, som kan fortzelle meget mere om

planen.

Byggesager m.m.

Byggesager har det desvaerre med at kraeve rigtig meget tid og indsats fra bestyrelsen.

| ar fik vi monteret de elektriske dgrabnere, men ma konstatere at pa trods af at vi valgte en af markedets
stgrste leverandgrer, sa har kvaliteten i det leverede vaeret mangelfuld. Vi er stadig i gang med at fa Igst de
sidste udfordringer, samtidig med at systemet er taget i brug. Der er stadig problemer med flere opgange,

hvor dgrene tilsyneladende har deres eget liv, og hvor vi tilkalder leverandgren for at rette fejlene.

Som en sidste salut til de elektroniske dgrabnere, tillader formanden sig at udtale at for hver "smart

elektronisk dims” vi far installeret i AB Sgnderport fglger en ikke uvaesentlig gkonomi til at servicere disse.
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Pa sidste GF blev der afsat midler til at pabegynde en malrettet indsats for at fa lgst en del af de
identificerede problemer med vores tag. Desveerre har der ikke veeret tilstraekkelig kapacitet hos vores

radgiver til at fa dette sat pa skinner, sa vi satser pa 2026 rummer mere plads til denne opgave.

Vi har haft projektet med maling af vinduerne mod Amagerbrogade i udbud og forventer at arbejdet gar i
gang til foraret. | samme projekt indgar opgangen Amagerbrogade 18, som skal saettes i stand, da denne er

godt slidt af trafikken til vores erhvervslejere.

Vi har ogsa faet rettet op pa en reekke forhold omkring udluftning fra Thai-restaurants toilet, sa dette nu er
lovliggjort. Vi har ogsa indgdet aftale med et firma, der arligt kommer ud og renser udsugningen over friture

hos Thai og Kebab af sikkerhedshensyn.

Husorden, stgj, gard og godt naboskab

I AB Sgnderport har vi en husorden, som er demokratisk vedtaget. Det er alle andelshaveres pligt at kende
denne og ikke mindst at overholde den. Bestyrelsen vil gerne opfordre til, at bade nye og gamle

andelshavere laeser den igennem og maske endda ogsa praesenterer den for unge mennesker i husstanden.

Garden er privat omrdde for andelshavere og deres gaester og ophold i garden skal ske, sa det ikke er til
gene for de gvrige beboere. Husk at rydde op og stil bordene tilbage, samt at der skal veere ro i garden efter

kl. 21:00.

Safremt nogen gnsker andringer til husordenen kraever det en GF beslutning og i bedste af alle verdener

skulle man nok nedsaette et udvalg, der kunne arbejde med en sddan opgave.

Hvis vi alle tager hensyn til hinanden og fglger husordenen, sa kan vi undga mange ungdvendige

konfrontationer.

Valuarvurdering

Som allerede naevnt i AB Spnderport Nyt har bestyrelsen valgt ikke at indhente en ny valuarvurdering, da

den nuvarende stadig er geldende og markedet desuden er en kende ustabilt.

Til naeste GF vil der veere indhentet en ny valuarvurdering.
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Sommerfest

Traditionen tro lykkedes det igen at afholde en dejlig sommerfest med stor deltagelse ogsa fra nye
beboere, som brugte lejligheden til at fa hilst pa. Tak til alle der hjalp med teltrejsning og -nedtagning, mad,
vin og oprydning. Bestyrelsen bemaeerker, at Karl (Chef Legumes) ikke kunne deltage, men han har lovet at

vende staerkt tilbage til sommer med masser af grillede grgntsager.

Bestyrelsen

Vi mister desveerre et bestyrelsesmedlem i ar, nemlig Rune, der traekker sig for at kunne fokusere pa sit nye

job. Det har veeret en forngjelse at have Rune i bestyrelsen, og han vil vaere savnet.

Sidste men ikke mindst en szerlig tak til hele bestyrelsen som ufortrgdent knokler Igs med det mange

opgaver.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen A/B Sgnderport
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BILAG 2
A/B Sgnderport

Indstilling

Generalforsamlingen beslutter at nedsaette en arbejdsgruppe, som inden naeste
ordinzere generalforsamling udarbejder et gennemarbejdet forslag til klare,
h&ndhaevelige regler for korttidsudlejning.

Formalet er:

1. at sikre, at A/B Sgnderport ikke udvikler sig til “hotellejligheder”, og at
feellesskab, tryghed og husorden beskyttes, samtidig med

2. at der - hvis generalforsamlingen senere gnsker det — kan findes en meget
snaever og kontrolleret mulighed for andelshavere, der i meget begraenset
omfang gnsker at udleje deres bolig, mens de selv er bortrejst (fx ferie).

Arbejdsgruppen afleverer en skriftlig indstilling (med konkrete forslag til ordlyd i
husorden, handhaevelse/sanktioner og til praktisk administration), sa forslaget kan
behandles p& naeste ordinzere generalforsamling.

Hvis arbejdsgruppen bliver feerdig fagr, og bestyrelsen vurderer, at der er opbakning
til at treeffe beslutning tidligere, kan bestyrelsen efterfglgende vaelge at indkalde til
ekstraordinaer generalforsamling.

Baggrund og begrundelse

Der er indkommet forslag om et entydigt forbud mod enhver form for
korttidsudlejning, herunder via kommercielle platforme. Forslagsstillerne rejser reelle
og vigtige problemstillinger: uklare regler, risiko for “hotelagtig” udnyttelse,
utryghed og gener samt behov for handhaevelse.

Tidligere drgftelser i foreningen viser, at emnet er komplekst: Der har tidligere veeret
usikkerhed om, hvad der er fremleje, hvad der er korttidsudlejning, hvordan man
undgar erhvervslignende aktivitet, og hvordan man hdndterer forhold som tryghed,
slid, stgj og forsikring.

Et totalforbud kan derfor vaere en meget vidtgdende Igsning, som rammer ogsa de
andelshavere, der i begraenset og ordentlig form gnsker at udleje boligen i
forbindelse med eksempelvis ferie. Tidligere blev der netop peget pa, at det ville
vaere argerligt helt at afskeere sddanne muligheder, hvis man kan lave en Igsning
med klare rammer.

Derfor foreslds en arbejdsgruppe, der kan arbejde mere grundigt og konkret — og
fremlaegge et kompromisforslag, der bade beskytter foreningen mod hoteludnyttelse
og tager hensyn til andelshavere med en gnske om begreenset korttidsleje af deres
lejlighed.

Side 1
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BILAG 2

Arbejdsgruppens opgaver (mandat)

Arbejdsgruppen kan bl.a.

Indsamle og vurdere konkrete modeller fra andre andelsforeninger og relevante
anbefalinger (fx ABF og andre foreningers vedtaegts-/procedureregler).

Udarbejde en eller flere realistiske modeller for Sgnderport (fx tilladelse i meget
begreenset perioder og kontrolmulighederne), med fordele/ulemper og forslag
til h&ndhaevelse/sanktioner.

Fremlaegge en anbefaling til generalforsamlingen, herunder forslag til klar
ordlyd og til praktisk administration (fx anmeldelse/registrering, kontaktperson,
info til naboer, ansvar, sanktioner m.v.).

Overveje, om og hvordan platforme kan indgd i hdndhaevelsen (fx hdndtering af
konkrete annoncer ved dokumenterede brud) - og hvad der reelt kan lade sig
ggre i praksis.

Arbejdsgruppen kan som led i arbejdet invitere sig pa besgg hos foreninger, der
allerede har etableret en kompromismodel, for at hgre om erfaringer og faldgruber.

Side 2
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BILAG 3

Forslag til generalforsamlingen i Andelsboligforeningen Sgnderport

Vivil hermed fremseette folgende to forslag til generalforsamlingen, der afholdes primo 2026. Det
farste er en vedteegtseendring, der forhabentlig sikrer, at foreningens vedtaegter helt entydigt forbyder
korttidsudlejning bade privat eller ggnnem kommercielle platforme som for eksempel Airbnb. Det
andet forslag vil — hvis muligt — sikre at andelshavere ikke kan leegge deres lejligheder ud pa de
pageeldende platforme.

Baggrunden for forslaget er, at selv om foreningen flere gange har besluttet, at andelshavere ikke ma
foretage korttidsudlejning via Airbnb og eller andre platforme, er der enkelte andelshavere, der
alligevel fortsaetter denne praksis mod bedrevidende.

Forslag 1:
Viforeslar falgende tilfgjelse til vedtaegternes § 11.2 (eendring indskrevet i gult):
Fremleje § 11.

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer
af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig uden grund i 1 4r. En andelshaver
er berettiget til at fremleje eller -léne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begreenset periode pa normalt 3 ar. Hvis man har haft sin lejlighed fremlejet, skal man bo yderligere 1
ar i foreningen for at kunne fremleje igen. Enhver form for korttidsudleje — bade privat og gennem
kommercielle platforme — er ikke tilladt. Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald,
uanset om der matte vaere saerlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejeméalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder reglerne om lejens fastseettelse, overholdes.

(11.3) Fremleje eller ldn af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelse.

Hvis bestyrelsen eller administrator finder, at formuleringen kan veere klarere eller p4 anden made
forbedres, ma | meget foresla en eendring i formuleringen til generalforsamlingen.

Forslag 2:

Hvis ovenstdende vedtaegtsaendring bliver vedtaget pa ordinzer eller efterfalgende ekstraordinzer
generalforsamling, skal bestyrelsen gennem foreningens administrator umiddelbart efter vedtagelsen
kontakte Airbnb - og evt. andre tilsvarende platforme - med henblik pa at fa fijernet hele vores ejendom
fra deres platforme, saledes at der ikke er nogen af vores andelshavere, der kan udleje gennem disse.
Savidtvi er orienteret, er det muligt.
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BILAG 4

Behandlinger om korttidsudleje pa GF fra 2015 til i dag

Referat ordinzer generalforsamling 2016, pkt. 7 - Eventuelt:

Der blev spurgt til fremleje til for eksempel Bed & Breakfast/AirBnB ved eksempelvis weekendophold i
sommerhus.

Rasmus Juvik oplyste, at det var et omrade under hastig udvikling, og af det er muligt, at der skal
justeres i vedtaegterne eller vaere en drgftelse i foreningen herom.

Ifalge foreningens vedteegters§ 11 om fremleje er det sdledes, at en andelshaver ma fremleje sin bolig
uden saerlig grund i 1 &r. Det betyder séledes ogséa ved ferieophold. No1111alt er fremleje imidlertid
noget man ger ved lidt leengere ferier, og det er derfor udgangspunktet, séledes at fremleje/udlan for en
kort periode ikke blot kan ske.

Hertil kommer, at bestyrelsen i gvrigt 1 enhver situation bade ved fremleje eller udlan af hele
lejligheden eller enkeltveerolser skal godkende fremlejen ~ bade for sé vidt angér fremlejetager og
betingelserne herfor.

| den forbindelse oplyste bestyrelsen, at man ikke vil acceptere sédanne "hotelagtige" situationer, som
nogle af de nye AirBnB, Beel & Breakfast og lighende med 1-2 dages ophold og mange forskellige
personer.

Overtraedelse kan medfare eksklusion, jf. vedteagternes § 21, stk. |, seerligt litra d og f.
Referat ordinaer generalforsamling 2017 -Pkt.5C

c. Forslag fra Rune Siglev m.fl, om praecisering af reglerne om korttidsudlejning af Llejligheder.

Rune Siglev motiverede pa forslagsstillernes vegne forslaget om sendring af vedteegterne vedrgrende
korttidsudlejning af lejligheder, jf. det inden generalforsamlingen omdelte hilag 2.

Der var herefter draftelse af forslaget, og en del andelshavere udtrykte bekymring og usikkerhed ved at
have et rend af fremmede pé faellesarealer, | opgange ogi lejligheder. Nogle yirede sig direkte imod
det.

En andelshaver oplyste, at i hendes opgang havde hendes overbo benyttet dette, for der havde en
sommer veeret st rend af rullende kufferter og mere sller mindre stgjende aldtivitet, hvilket hun bestemt
ikke brad sig om. '

Andre ytrede sig for forslaget, herunder at det var rigtig godt selv at kunne benytte sig af sddanne
muligheder, ndr man rejste til udlandet, hvilket flere allerede benyttede.

Formand Sune Maahoim oplyste, at der ogsa var et forsikringsproblem, f.eks. i den situation hvor
brugerne/korttidslejerne méaske ved en fejl eller af anden grund lod vandet lebe med deraf falgende
vandskader hele vejen ned. AirBnB's forsikringsordning deskkede ikke, og hvis andelshaverne heller
ikke havde daakning for det, ville problemet blive foreningens.
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En andelshaver mente, at forslaget i forhold til vedteegterne sadan set blot var en preecisering, idet der
for tiden var frit slag i vedtasgternes 8 11, stk. 2, 1. punktum, om fremleje ved ferie efter for godt
befindende i1 &r.

En andelshaver oplyste, at dette var en saerlig bestemmelse, der gav mulighed for at afpreve
keeresteforhold, hvilket ofte var det, man enskede at fremieje pa grund af, og ikke s meget de seerlige
situationer hvor man er lidt laengere tid vaek.

Rasmus Juvik oplyste, at det med korttidsudlejning var noget relativt nyt, hvor man méske ikke helt
kunne laese det ud af vedtaegterne. Fra lejeretten med tilsvarende rettigheder for lejere til fremleje var
en lejer dog ved dom blevet naegtet ret til fremleje, fordi denne skulle pd ferie i 3 uger. Dette var for kort
en periode, til at udlejer skulle acceptere det.

P4 den baggrund er det almindeligt antaget, at korttidsudlejning ikke er omfattet af retten tit fremleje,
og korttidsudlejning er ogséd mere en form for at drive erhvery, idet lejeindteegterne langt overstiger det
almindelige accepterede i forhold til fremleje.

Det er ogsé derfor det ved sidste ars generatforsamling blev oplyst af bestyrelsen i beretningen, at
korttidsudlejning er i strid med vedtsegterne.

. En enkelt bemeerkede vedrarende forstagets ordlyd, at hun gerne ville veere fri for opslag i opgangen,
séledes at man kunne se om nogle var bortrejst, s8 det burde kunne praciseres, at orientering ogsa
kunne ske ved brev, mail eller lignende.

Etfter yderligere draftelser sattes forslaget til afstemning med dirigentens praecisering af, at punktet
"ved opslag i andelshavers opgang" eendres til "ved opslag eller mail/brev til andelshaverne
opgangen”,

Dirigenten konstaterede herefter, at 12 stemte for forslaget, 20 stemte imod forslaget og 11 stemte

hverken for eller imod.

Forslaget var séledes forkastet, idet det i gvrigt blev bemasrket, at der var tale om et
vedtaegtseendringsforslag, sa der skulle under alle omstaendigheder have vaeret 2/3, der stemte for
forslaget, f@r det kunne vedtages.
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