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Andelsboligforeningen Senderport

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Sgnderport

Amagerbrogade 18-26/Amager Boulevard 127-133/Svinget 1-3
2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. Amagerbros Kvarter, Kgbenhavn, 268

Hjemsted: Kebenhavns kommune
CVR-nr.: 19 89 87 84
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Bestyrelse

Sune Maaholm, formand
Thomas Grum

Martin Ginnerup-Nielsen
Kenneth Schelbech Dollerup
Jana Narin Fikri Blaeshr

Rune Siglev

Carina Bregnholm Ren

Administrator

Wantzin Ejendomsadvokater, Advokatanpartsselskab
Adelgade 15, b. sal

1304 Kgbenhavn K

Telefon: 33131135

E-mail: info@wzn.dk

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Andelsboligforeningen Senderport

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.23 - 30.09.24 for Andelsboligforeningen
Segnderport.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsbo-

ligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.24 og resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 01.10.23 - 30.09.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 17. januar 2025

Bestyrelse

Sune Maaholm Thomas Grum Martin Ginnerup-Nielsen
Formand

Kenneth Schelbech Dollerup Jana Narin Fikri Bleehr Rune Siglev

Carina Bregnholm Ren
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Andelsboligforeningen Senderport

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Segnderport skal vi hermed erkleere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 01.10.23 - 30.09.24. Ud fra vores administration og
foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiviteter i regnskabsdret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30.09.24.

Kebenhavn S, den 17. januar 2025

Administrator

Wantzin Ejendomsadvokater, Advokatanpartsselskab
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Andelsboligforeningen Senderport

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Senderport

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Senderport for regnskabsaret 01.10.23 -
30.09.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andels-

boligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er be-
skrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.24 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.23 - 30.09.24 i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsveerdien 30. september 2023 i henhold til
valuarvurdering af 30. september 2024. Det er vores opfattelse, at denne valuarvurdering ikke
nedvendigvis er udtryk for dagsveerdien pr. 30. september 2024. Da der ikke er indhentet aktuel

dagsveerdivurdering har det ikke veeret muligt, at opgere indvirkningen pé arsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-

bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold vedregrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og

tilhgrende noter. Disse budgettal har, som det ogséa fremgar af resultatopgerelse og tilhgrende noter,

ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.
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Andelsboligforeningen Senderport

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde

et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gasldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Andelsboligforeningen Senderport

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i drsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke

leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kege, den 17. januar 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Seren Deleuran Andersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne24681
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Note

D O W N -

10
11
12
13

14
15

16

Andelsboligforeningen Senderport

Resultatopgorelse

Ikke revideret Ikke revideret

budget budget
2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK
Boligafgifter 6.160.030 6.160.600 6.161.800 6.115.177
Lejeindteegter, beboelse 224.373 219.000 225.600 267.285
Lejeindteegter, erhverv 3.916.848 3.843.000 4.030.500 3.896.877
Antenneregnskab 3.921 0 0 6.274
Internetregnskab 8.874 0 0 10.917
@vrige indteegter 9.595 0 0 13.000
Indtzegter i alt 10.323.641 10.222.600 10.417.900 10.309.530
Vedligeholdelse, labende -1.002.433 -850.000 -1.000.000 -874.957
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering -1.323.913 -7.250.000 -8.207.000 -375.654
Indvendig vedligeholdelse for lejere -16.767 0 -16.800 -18.448
Ejendomsskat og forsikringer -1.128.971 -1.080.000 -1.185.000 -1.064.205
Forbrugsafgifter -863.965 -954.900 -864.000 -899.459
Renholdelse -667.299 -670.000 -670.000 -670.530
Administrationsomkostninger -674.819 -514.900 -521.000 -516.377
@vrige foreningsomkostninger -32.431 -32.500 -32.500 -36.232
Omkostninger i alt -5.610.598 -11.352.300 -12.496.300 -4.455.862
Resultat for finansielle poster 4.713.043 -1.129.700 -2.078.400 5.853.668
Finansielle indteegter 310.143 0 0 119.410
Finansielle omkostninger -481.915 -484.800 -437.500 -397.361
Finansielle poster i alt -171.772 -484.800 -437.500 -277.951
Resultat for skat 4.541.271 -1.614.500 -2.515.900 5.575.717
Skat af arets resultat -331.982 -500.000 -500.000 -477.949
Arets resultat 4.209.289 -2.114.500 -3.015.900 5.097.768
Forslag til resultatdisponering
Afdrag pé geeld til kreditinstitutter 2.690.585 2.690.000 2.724.500 2.740.888
Overfort restandel af drets resultat 1.518.704 -4.804.500  -5.740.400 2.356.880
Overfort til "Overfert resultat” i alt 4.209.289 -2.114.500 -3.015.900 5.097.768
Ialt 4.209.289 -2.114.500 -3.015.900 5.097.768
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Note

Andelsboligforeningen Senderport

Resultatopgorelse

Ikke revideret Ikke revideret

budget budget
2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK
Likviditetsresultat
Arets resultat 4.209.289 -2.114.500 -3.015.900 5.097.768
Betalte prioritetsafdrag -2.690.585 -2.690.000 -2.724.500 -2.740.888
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering 1.323.913 7.250.000 8.207.000 375.654
Likviditetsresultat for vedligeholdelse,
genopretning og renovering 2.842.617 2.445.500 2.466.600 2.732.534
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering -1.323.913 -7.250.000 -8.207.000 -375.654
Likviditetsresultat 1.5618.704 -4.804.500 -5.740.400 2.356.880
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Andelsboligforeningen Senderport

Balance

AKTIVER
30.09.24 30.09.23
Note DKK DKK
17 Ejendom 433.000.000 433.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 433.000.000 433.000.000
Anlaegsaktiver i alt 433.000.000 433.000.000
18 Beboerkonto 60.292 84.297
16 Selskabsskat 45.646 0
19 Andre tilgodehavender 149.351 8.148
20 Periodeafgreensningsposter 626.440 620.192
Tilgodehavender i alt 881.729 712.637
21 Likvide beholdninger 20.750.781 16.796.876
Omseetningsaktiver i alt 21.632.510 17.509.513
Aktiver i alt 454.632.510 450.509.513
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Note

22

23

24
16

24

25
16
26

27
28
29
30
31

Andelsboligforeningen Senderport

Balance
PASSIVER

30.09.24 30.09.23
DKK DKK
Indskudskapital 3.279.103 3.279.103
Reserve for opskrivninger 363.810.448 363.810.448
Overfort resultat -2.758.128 -4.573.890
Egenkapital for andre reserver 364.331.423 362.515.661

Reserveret til imedegdelse af veerdiforringelse af ejendommen,
vedligehold m.v. 54.863.527  52.470.000
Andre reserver i alt 54.863.527 52.470.000
Egenkapital i alt 419.194.950 414.985.661
Henseettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemal 159.892 143.125
Hensatte forpligtelser i alt 159.892 143.125
Geeld til realkreditinstitutter 27.539.135  30.264.230
Selskabsskat 98.931 471.303
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.638.066 30.735.533
Geeld til realkreditinstitutter 2.724.524 2.690.014
Modtagne forudbetalinger og deposita 1.386.565 1.349.018
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 171.399 200.861
Selskabsskat 0 357.087
Anden geeld 3.357.114 48.214
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.639.602 4.645.194
Geaeldsforpligtelser i alt 35.277.668 35.380.727
Passiver i alt 454.632.510 450.509.513

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi

Fordeling af andelsveerdi m.v.

Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal
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Andelsboligforeningen Senderport

Egenkapitalopgerelse

Reserveret til

imegdegaelse

af

Andelskrone veerdiforringe

(egenkapital Ise af

Reserve for uden ejendommen
Indskuds- opskriv- Overfort reserver) , vedligehold Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat ialt m.v. ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.10.22 -
30.09.23
Saldo pr. 01.10.22 3.252.291 368.060.448 -12.710.212 358.602.527 52.470.000 411.072.527
Regulering, opskrivning af ejendom 0  -4.250.000 0  -4.250.000 0  -4.250.000
Tilleegsveerdi ny andel 141 26.812 0 2.969.728 2.996.540 0 2.996.540
Indvendig vedligeholdelse, salg af lejebolig 0 0 68.826 68.826 0 68.826
Arets resultat 0 0 5.097.768 5.097.768 0 5.097.768
Saldo pr. 30.09.23 3.279.103 363.810.448 -4.573.890 362.515.661 52.470.000 414.985.661
Egenkapitalopgerelse for 01.10.23 -
30.09.24

Saldo pr. 01.10.23 3.279.103 363.810.448 -4.573.890 362.515.661 52.470.000 414.985.661
Regulering andre reserver 0 0 -2.393527 -2.393.627 2.393.627 0
Arets resultat 0 0 4.209.289 4.209.289 0 4.209.289
Saldo pr. 30.09.24 3.279.103 363.810.448 -2.758.128 364.331.423 54.863.527 419.194.950
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Andelsboligforeningen Senderport

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK
1. Boligafgifter
Boligafgifter, beboelse 6.124.230 6.125.500 6.125.500 6.079.527
Keelderleje - og loftrumsleje medlemmer 35.800 35.100 36.300 35.650
Lalt 6.160.030 6.160.600 6.161.800 6.115.177
2. Lejeindtaegter, beboelse
Lejeindteegter, beboelse 206.373 201.000 207.600 249.285
Keelderleje - og loftrumsleje - ikke-
medlemmer 18.000 18.000 18.000 18.000
Lalt 224.373 219.000 225.600 267.285
3. Lejeindteegter, erhverv
Lejeindteegter, erhverv 4.201.708 3.843.000 4.230.500 4.102.743
Tab/tomgang lejere -284.860 0] -200.000 -205.866
Lalt 3.916.848 3.843.000 4.030.500 3.896.877
4. Antenneregnskab
Indbetalte bidrag 231.392 0 0 216.936
Afholdte udgifter -227.471 0 0 -210.662
Lalt 3.921 0 0 6.274
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Andelsboligforeningen Senderport

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget

2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK

5. Internetregnskab
Indbetalte bidrag 36.600 0] 0 44.700
Afholfte udgifter -27.726 0 0 -33.783
Lalt 8.874 0 0 10.917

6. Ovrige indtaegter
Vurderingsgebyr 9.500 0] 0 13.000
Andre indteegter 95 0 0 0
Lalt 9.595 0 0 13.000

7. Vedligeholdelse, lgbende

Maler 24.781 0 0 25.250
Glarmester 4.244 0 0 5.072
Tag og facade 0 0] 0 28.347
Porttelefoner 6.235 0 0 15.681
Murer 39.060 0 0 6.900
Tomrer 15.666 0] 0 0]
Kloakarbejde 83.727 0 0 68.073
VVS 162.237 0 0 160.144
Varmeanlaeg 148.479 0] 0 93.886
Elektriker 56.086 0 0 74.253
Elevator 264.067 0 0 100.656
Andre installationer 0 0 0 2.213
Fraflytning, istandseettelse lejemal 0 0 0 210.155
Laseservice 6.505 0 0 5416
Feelles gardanleg 93.617 0 0 3.639
Elevatorabonnement 80.320 0 0 58.281
Anden vedligeholdelse 27.409 0 0 16.991
Budget 0 850.000 1.000.000 0
Lalt 1.002.433 850.000 1.000.000 874.957
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Andelsboligforeningen Senderport

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK
8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
@vrige arbejder, gard/have 18.125 400.000 382.000 267.313
Renovering af 3 stk. bagtrapper 797.038 1.200.000 0 0
Varmecentral og keelderledninger, vvs
rédgiver 0 275.000 275.000 25.000
Projekt med vinduesmaling og dertelefon 0 0 0 83.341
Vinduesmaling Amagerbrogade og
vedligeholdelse af opgangen nr. 18 108.750 4.025.000 4.500.000 0
Dgrébnere 0 350.000 450.000 0
Istandseettelse bagerlokale, Amager
Boulevard 127 st. 400.000 1.000.000 600.000 0
Tagrenovering 0 0 2.000.000 0
Lalt 1.323.913 7.250.000 8.207.000 375.654
9. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 809.880 810.000 845.000 793.223
Forsikringer 328.226 280.000 350.000 280.117
Refusion af ejendomsskat og renovation fra
beboere -9.135 -10.000 -10.000 -9.135
Lalt 1.128.971 1.080.000 1.185.000 1.064.205
10. Forbrugsafgifter
El 95.390 200.000 100.000 172.201
Vand 348.332 350.000 350.000 327.698
Renovation m.v. 420.243 404.900 414.000 399.560
Lalt 863.965 954.900 864.000 899.459
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Andelsboligforeningen Senderport

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK
11. Renholdelse
Viceveertsservice 269.384 274.000 274.000 269.384
Trappevask og gardtoilet 240.477 240.000 240.000 237.830
Vinduespolering 15.829 30.000 30.000 31.658
Snerydning 59.473 50.000 50.000 51.301
Renholdelse af fortorv, egen ordning 45.968 46.000 46.000 45.968
Andre renholdelsesomkostninger
(skadedyrsbekeempelse) 36.168 30.000 30.000 34.389
Lalt 667.299 670.000 670.000 670.530
12. Administrationsomkostninger
Kontorartikler, porto m.v. 5.694 7.000 7.000 1.921
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 17.407 10.000 10.000 8.000
Bidrag til arrangementer og kurser 37.881 25.000 25.000 38.364
Administration 318.173 320.000 320.000 317.536
Revision og regnskabsmaessig assistance 45.700 47.900 48.000 46.500
Revision, rest tidligere ar -1.512 0 0 0
Varmeregnskabshonorar 36.847 35.000 35.000 33.097
Advokathonorar 3.250 0 0 10.000
Bankgebyr og andre gebyrer 14.741 15.000 15.000 13.146
ABF Kontingent 15.950 15.000 16.000 15.263
Teknisk rddgivning - tag 47.938 0] 0 0]
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 27.650 30.000 35.000 27.650
Blomster og gaver 5.100 10.000 10.000 4.900
Lalt 574.819 514.900 521.000 516.377
13. Gvrige foreningsomkostninger
Tab, andelshandel 0 0 0 4714
Valuarvurderinger 22.500 22.500 22.500 22.500
Vurderingshonorar, salg andele 0 0 0 2.550
Ejendommens andel i varmeudgifter 9.217 10.000 10.000 3.773
Annonceudgifter, udlejning 714 0 0 2.436
Andre foreningsomkostninger 0 0 0 259
Lalt 32.431 32.500 32.500 36.232
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Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK
14. Finansielle indteegter
Renter, bankkonto 310.143 0 0 119.410
Talt 310.143 0 0 119.410
15. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 481.915 484.800 437.500 351.498
Renter, bankkonto 0 0 0 45.738
Renter, kreditorer 0 0 0 125
Ialt 481.915 484.800 437.500 397.361

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 18



Andelsboligforeningen Senderport

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2023/24 2023/24 2024/25 2022/23
DKK DKK DKK DKK
16. Selskabsskat
Arets aktuelle skat 341.858 500.000 500.000 450.947
Regulering af skat fra tidligere ar -21.449 0 0 6.646
Restskattetilleg 7.073 0 0 20.356
Tilleeg til staten 4.500 0 0 0
Lalt 331.982 500.000 500.000 477.949
30.09.24 30.09.23
DKK DKK
Selskabsskat pr. 01.10.23 -828.390 -650.964
Regulering af tidligere ars skat 21.449 -6.646
Betalt selskabsskat vedrerende sidste ar 357.087 300.523
Betalt acontoskat 495.500 -150.000
Indestdende pa skattekonto 0 150.000
Tilgodehavende selskabsskat vedrgrende
tidligere ar 45.646 -357.087
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar -348.931 -471.303
Betalt aconto skat 250.000 0
Tilgodehavende selskabsskat vedrgrende
indeveerende ar -98.931 -471.303
Selskabsskat i alt -63.285 -828.390
Selskabsskat indregnes séledes i balancen:
Tilgodehavende selskabsskat 45.646 0
Skyldig selskabsskat, kortfristet
geeldsforpligtelse 0 -357.087
Skyldig selskabsskat, langfristet
geeldsforpligtelse -98.931 -471.303
Lalt -b3.285 -828.390
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30.09.24 30.09.23
DKK DKK

17. Ejendom
Kostpris pr. 01.10 69.189.652  69.189.552
Kostpris pr. 30.09.24 69.189.652  69.189.552
Opskrivninger pr. 01.10 363.810.448 368.060.448
Opskrivninger i aret 0 -4.250.000
Opskrivninger pr. 30.09.24 363.810.448 363.810.448
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.09.24 433.000.000 433.000.000
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger 216.000.000 216.000.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af 30. september

2023 af ejendomsmaegler MDE og valuar Emil Ellekilde, STAD Valuar .

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,20% (DCF-model).

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav

der stilles til afkastet, jo lavere Dbliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er fastlagt under

hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand

18. Beboerkonto

Restancer 60.292 54784
Udleeg flyttesager m.v. 0 29.513
Lalt 60.292 84.297
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30.09.24 30.09.23

DKK DKK
19. Andre tilgodehavender
Varmeregnskab:
Opkraevet aconto forbrug -1.306.440 0]
Afholdte udgifter til forbrug 1.455.791 0
Varmeregnskab i alt 149.351 0
Andre tilgodehavender, beboere 0 1.023
Tilgodehavende forsikringserstatning 0 7.125
Andre tilgodehavender i alt 0 8.148
Lalt 149.351 8.148
20. Periodeafgreensningsposter
Forudbetalt vand 29.705 30.290
Forudbetalt ejendomsskat 307.328 311.147
Forudbetalt forsikring 232.885 225.664
Forudbetalt YouSee 56.522 53.091
Lalt 626.440 620.192
21. Likvide beholdninger
Indestdende Indestdende
Belgb i DKK 30.09.24 30.09.23
Nykredit Bank A/S, erhvervskonto 10.849.481 7.177.466
Nykredit Bank A/S, aftalekonto 9.901.300 9.619.410
Lalt 20.750.781 16.796.876
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22. Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen,
vedligehold m.v.

Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse m.v.af ejendommen

pr. 01.10 52.470.000  52.470.000
Regulering andre reserver 2.393.627 0]
Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse m.v.af ejendommen

pr. 30.09.24 54.863.527  52.470.000
23. Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemal
Hensaettelse pr. 01.10 143.125 204.753
Arets henseettelse 16.767 18.448
Salg lejebolig 0 -68.826
Anvendt i aret 0 -11.250
Hensaettelse pr. 30.09.24 159.892 143.125
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24. Geeld til kreditinstitutter

Regnskabs- Regnskabs-

Renter Betalte maessig maessig
Rest- Rente og bidrag afdrag Kursveerdi veerdi veerdi
Belgb i DKK Hovedstol Kurs lgbetid % p.a. 2023/24 i aret 30.09.24 30.09.24 30.09.23
Nykredit, 1&n 06. Tilpasningslan. Rentetilpasses 1. april 2025. 4.283.000 99,17 5,6 ar 3,7714 47.847 169.196 1.157.656 1.0563.109 1.222.305
Nykredit, 1&n 10. Tilpasningslan. Rentetilpasses 1. april 2025. 9.986.000 99,17 8,6 ar 3,6900 150.833 344595 3.738.751 3.502.928 3.847.523
Nykredit, 1&n 12. Tilpasningslan. Rentetilpasses 1. april 2025. 4.670.000 99,17 9,6 ar 3,6742 76.830 155.801 1.913.722 1.803.398 1.959.198
Nykredit, 1&n 14. Tilpasningslan. Rentetilpasses 1. april 2025. 2.900.000 99,17 11,5 ar 3,6509 52.410 85912 1.315.074 1.249.931 1.335.844
Nykredit, 1an 27. Kontantlan 0,0. Lanet er konvertibelt og optager
derfor i arsrapporten til maks kurs 100 29.408.000 85,89 11,5 ar 0,2892 163.995 1.935.081 19.789.403 22.654.293 24.589.374
Geeld til realkreditinstitutter i alt 481.915 2.690.5685 27.914.606 30.263.659 32.954.244
Regnskabs-
maessig veerdi Kortfristet  Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 30.09.24 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og kortfristet
geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 30.263.659 2.724.524 27.539.135 16.283.190
Talt 30.263.659 2.724.524 27.539.135 16.283.190
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30.09.24 30.09.23

DKK DKK
25. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revisor 45.700 46.500
Kreditorer 120.519 138.636
@rsted, elafgifter 5.180 15.725
Lalt 171.399 200.861
26. Anden geeld
Varmeregnskab:

Opkraevet acontovarme 0 -1.260.676

Afholdte udgifter til opvarmning 0 1.303.030
Varmeregnskab i alt 0 42.354
Elregnskab:

Opkraevet acontoforbrug 480 360
Andre forbrugsregnskaber i alt 480 360
Andelsoverdragelse m.v. 3.356.634 0]
Forudbetalt lobende leje og boligafgift 0 5.500
@vrig anden gaeld i alt 3.356.634 5.500
Anden geeld, kortfristet i alt 3.367.114 48.214
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27. Eventualforpligtelser

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemdl med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har til
hensigt at afheende den sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt,
at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er afheendet 16 lejligheder siden den 19. maj

1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 3 lejligheder og 23 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring i henhold til vedtegternes § 30 stk. b.

Forsikringssummens sterrelse udger t.DKK 2.500, max. t.DKK 500 pr. krav/skade.

Andelsboligforeningens medlemmer haefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

28. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom. Realkreditpantebrevene

ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med oprindelig hovedstol t.DKK 51.247.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.
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29. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar felgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligloven § b, stk. 2, litra b, (den

kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt vedtaegternes § 14:

30.09.24
DKK
Foreningens egenkapital fer andre reserver 364.331.423
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 30.263.659
Prioritetsgeeld, kursveerdi -27.914.606
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 2.349.053
Samlet andelsveerdi 366.680.476
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30. september 2023.
Den samlede indskudskapital udger i alt 3.279.103,00
Veerdi pr. indskudt andelskrone 111,82
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget p& generalforsamlingen d.
22. januar 2024) 111,82
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30. Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Fordeling af andelsveaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsveerdi
andelstype pr. andels-

Nr. Adresse DKK type
2 Amager Boulevaard 133, st. 45.694,16 5.109.521
3 Amager Boulevaard 133, 1. th 26.675,18 2.982.819
4 Amager Boulevaard 133, 1. tv 16.067,81 1.796.703
5 Amager Boulevaard 133, 2.th. 26.674,33 2.982.724
6 Amager Boulevaard 133, 2. tv. 20.358,14 2.276.447
7 Amager Boulevaard 133, 3. th. 26.675,18 2.982.819
8 Amager Boulevaard 133, 3. tv. 16.067,81 1.796.703
9 Amager Boulevaard 133, 4. th. 26.675,18 2.982.819
10 Amager Boulevaard 133, 4. tv. 16.067,81 1.796.703
11 Amager Boulevaard 133, b. th. 22.773,15 2.546.494
12 Amager Boulevaard 133, b. tv. 18.977,76 2.122.093
15 Amagerbrogade 26, 1. th. 44 803,28 5.009.903
17 Amagerbrogade 26, 2. th. 45.756,99 5.116.547
18 Amagerbrogade 26, 2. tv. 40.778,08  4.559.799
19 Amagerbrogade 26, 3. th. 49.882,63 5.5677.876
20 Amagerbrogade 26, 3. tv. 40.778,08  4.559.799
21 Amagerbrogade 26, 4. th. 45.706,80  5.110.934
22 Amagerbrogade 26, 4. tv. 45.706,80  5.110.934
23 Amagerbrogade 26, b. th. 39.623,63  4.430.703
24 Amagerbrogade 26, b. tv. 43.863,66  4.904.834
30 Amagerbrogade 24, 1. th. 15.415,27 1.723.735
31 Amagerbrogade 24, 1. tv. 25.595,98 2.862.142
32 Amagerbrogade 24, 2. th. 15.565,85 1.740.573
33 Amagerbrogade 24, 2. tv. 25.846,95  2.890.206
34 Amagerbrogade 24, 3. th. 15674154  1.760.219
35 Amagerbrogade 24, 3. tv. 26.123,03 2.921.077
36 Amagerbrogade 24, 4. th. 15.892,13 1.777.058
37 Amagerbrogade 24, 4. tv. 26.399,11 2.951.948
38 Amagerbrogade 24, 5. th. 15.565,85 1.740.573
39 Amagerbrogade 24, b. tv. 25.846,95  2.890.206
44 Amagerbrogade 22, 1. th. 25.204,56 2.818.374
45 Amagerbrogade 22, 1. tv. 27.130,89  3.033.776
46 Amagerbrogade 22, 2. th. 25.204,56 2.818.374
47 Amagerbrogade 22, 2. tv. 27.130,89  3.033.776
48 Amagerbrogade 22, 3. th. 25.204,56 2.818.374
49 Amagerbrogade 22, 3. tv 27.130,89  3.033.776
50 Amagerbrogade 22, 4. th. 25.204,56 2.818.374
51 Amagerbrogade 22, 4. tv. 27.130,89  3.033.776
52 Amagerbrogade 22, 5. th. 25.204,56 2.818.374
53 Amagerbrogade 22, b. tv. 27.130,89  3.033.776
58 Amagerbrogade 20, 1. th. 24.010,03  2.684.802
59 Amagerbrogade 20, 1. tv. 33.666,38  3.753.393
60 Amagerbrogade 20, 2. th. 25.008,96  2.796.502
61 Amagerbrogade 20, 2. tv. 34.766,12  3.887.548
62 Amagerbrogade 20, 3. 25.008,96  2.796.502
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64 Amagerbrogade 20, 4. th. 25.008,96 2.796.502
65 Amagerbrogade 20, 4. tv. 34.766,12 3.887.548
66 Amagerbrogade 20, 5. th. 25.008,96 2.796.502
67 Amagerbrogade 20, 5. tv. 34.766,12 3.887.548
71 Amagerbrogade 18, 1. th. 51.055,65 5.709.043
72 Amagerbrogade 18, 1. tv. 35.017,93 3.915.705
74 Amagerbrogade 18, 2. tv. 36.745,77 3.997.092
76 Amagerbrogade 18, 4. th. 44 279,32 4.951.314
77 Amagerbrogade 18, 4. tv. 36.473,61 4.078.479
79 Amagerbrogade 18, 5. tv. 34.716,77 3.882.029
80 Svinget 1, st. tv. 13.452,69 1.504.280
81 Svinget 1, 1. th. 16.491,38 1.844.066
82 Svinget 1, 1. tv. 26.553,66  2.969.230
83 Svinget 1, 2. th. 16.491,38 1.844.066
84 Svinget 1, 2. tv. 26.553,66  2.969.230
85 Svinget 1, 3. th. 16.390,99 1.832.841
86 Svinget 1, 3. tv. 26.553,66  2.969.230
87 Svinget 1, 4. th. 16.491,38 1.844.066
88 Svinget 1, 4. tv. 26.553,66  2.969.230
89 Svinget 1, b. th. 15.081,96 1.686.465
90 Svinget 1, b. tv. 24.330,10  2.720.592
92 Svinget 3, st. th. 24.930,12  2.787.686
93 Svinget 3, 1. th. 26.790,564  2.995.718
94 Svinget 3, 1. tv. 26.811,67  2.998.081
95 Svinget 3, 2. th. 27.593,656  3.085.522
96 Svinget 3, 2. tv. 26.811,67  2.998.081
97 Svinget 3, 3. th. 27.593,656  3.085.522
98 Svinget 3, 4. th. 32.918,65  3.680.963
99 Svinget 3, 4. tv. 21.486,67  2.402.639
100  Svinget 3, 5. th. 26.553,66  2.969.230
101  Svinget 3, 5. tv. 25.846,95  2.890.206
102  Amager Boulevard 127, st. 31.681,73 3.542.651
104  Amager Boulevard 127, 1. th. 37.995,63 4.248.671
105 Amager Boulevard 127, 1. tv. 46.435,53 5.192.421
106  Amager Boulevard 127, 2. th. 46.330,29 5.180.653
107  Amager Boulevard 127, 2. tv. 40.468,95 4.525.238
108  Amager Boulevard 127, 3. th. 46.330,29 5.180.653
109  Amager Boulevard 127, 3. tv. 40.468,95 4.525.238
110  Amager Boulevard 127, 4. th. 46.330,29 5.180.653
111  Amager Boulevard 127, 4. tv. 40.468,95 4.525.238
112  Amager Boulevard 127, 5. th. 45.426,77 5.079.621
113  Amager Boulevard 127, 5. tv. 39.690,92 4.438.239
116  Amager Boulevard 129, 1. th. 33.756,00 3.774.596
117  Amager Boulevard 129, 1. tv. 25.668,19 2.870.217
118  Amager Boulevard 129, 2. th. 34.011,94 3.803.215
119  Amager Boulevard 129, 2. tv. 26.717,31 2.987.530
120  Amager Boulevard 129, 3. th. 27.846,71 3.113.819
121  Amager Boulevard 129, 3. tv. 35.989,70 4.024.368
122 Amager Boulevard 129, 4. th. 35.989,70 4.024.368
123  Amager Boulevard 129, 4. tv. 27.846,71 3.113.819
124  Amager Boulevard 129, b. th. 35.989,70 4.024.368
125  Amager Boulevard 129, 5. tv. 26.555,72 2.969.461
126  Amager Boulevard 131, st, 30.262,22 3.383.921
129  Amager Boulevard 131, 1. th. 28.325,44 3.167.351
130 Amager Boulevard 131, 1. tv. 36.711,54 3.993.264
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131  Amager Boulevard 131, 2. th. 28.822,43 3.222.924
133  Amager Boulevard 131, 3. th. 28.822,43 3.222.924
134  Amager Boulevard 131, 3. tv. 36.208,53 4.048.838
135  Amager Boulevard 131, 4. th. 28.822,43 3.222.924
136  Amager Boulevard 131, 4. tv. 36.208,53 4.048.838
137  Amager Boulevard 131, 5. th 28.822,43 3.222.924
138  Amager Boulevard 131, 5. tv. 35.989,70 4.024.368
140  Svinget 3, st. tv. 15.611,44 1.745.671
141  Svinget 3, 3.tv. 26.811,67  2.998.081
142  Svinget 1, st. th 25.926,21 2.899.069
afrunding 0,00 11.228

I alt 3.279.111,00 366.680.476

Den under note 17 omtalte valuarvurdering er geeldende indtil 30. marts 2027 og kan dermed anvendes

som grundlag for andelskroneberegningen til og med arsrapporten 2024/25
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31. Lovkresevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi

Nogleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin

30.09.24 30.09.23 30.09.24 30.09.283

B1 Andelsboliger 110 110 13.160 13.180
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 3 3 384 364
B4 Erhvervslejemal 27 23 3.220 3.220
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Lalt 140 136 16.764 16.764
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevesrdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

1997
D2 Ejendommens opferelsesar:

1917

Ja Nej

E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsvaerdien:

Valuarvurdering.

Ja  Nej

F1A Ervurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
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DKK pr. kvin
30.09.24 30.09.23 30.09.24 30.09.23
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 433.000.000 433.000.000 25.829 25.829
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 54.863.527 52.470.000 3.273 3.130
30.09.24 30.09.23
F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendomsvaerdi 13 12
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) x 100% 92 92
Ja  Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Erforeningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom)? X
Ultimomanedens indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2023/24 2022/23 2023/24 2022/23
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 510.195 510.195 465 465
H2  Erhvervslejeindteegter 349.028 342.262 318 312
H3  Boliglejeindteegter 17.297 16.444 16 15
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31. Lovkraevede noggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nogletal - fortsat -
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 30.09.24 30.09.23

Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balancedagen

(B1 + B2):
K1 Andelsveerdi 27.863 27.821
K2 Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 1.037 1.366
K3 Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 28.900 29.177

DKK pr. andelskvim

Belgb i DKK 2023/24 2022/23 2021/22

Veerdier for regnskabsdaret/andelsboligernes areal pa

balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 320 387 373
R Arets afdrag 204 208 214

DKK pr. kvm

Belgb i DKK 2023/24 2022/23 2021/22

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa

balancedagen (B6):
M1  Vedligeholdelse, labende 60 52 28
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 79 22 65
M3  Vedligeholdelse i alt 139 74 93
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32. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabs-

klasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindteegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, herunder renter vedregrende
renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa veerdipapirer og

kapitalandele.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende optagelse af 1dn indregnes lgbende som

finansiel omkostning.
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Noter

32. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
"Overfart resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan

m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfglgende

forbedringer.

Ejendommen males efterfolgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern valuarvurdering.
Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pd egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger". Der

afskrives ikke pd ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien
er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti.
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Noter

32. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre reserver

Andre r1eserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pa foreningens ordineere

generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital med tilleeg af andre reserver.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet andelsboligfor-
eningen padregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejen-
domsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som felge heraf. Der

indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremfersel.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nominel veerdi (restgaeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra lejere.
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Erkleering om faktiske resultater
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Til generalforsamlingen i Andelsboligforeningen Senderport

Vihar udfert de arbejdshandlinger, som blev aftalt med Dem vedrgrende skema for Centralgko-
nomiske Nggleoplysninger til brug for Generalforsamlingen hos Andelsboligforeningen Segn-
derport for regnskabséret 2023/24.

Vores arbejde er udfert i overensstemmelse med den internationale standard om aftalte ar-
bejdshandlinger vedrgrende regnskabsmaessige samt gvrige oplysninger og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning.

Arbejdshandlingerne er udfert med baggrund Andelsboliglovens § 6¢, stk. 3 og Bekendtgerelse
om oplysningspligt ved salg af andele § 1, stk. 1, nr. 9.

De udferte handlinger

1. Vihar kontrolleret, at oplysningerne ifglge arsregnskabet for 2023/24 for Andelsboligforenin-
gen Sgnderport, som er revideret af os, svarer til oplysningerne i skemaets punkt:

-F1-F3
-H1
-K1-K3
-P

2. Vihar forespurgt foreningens administrator om, hvorvidt der foreligger en vedligeholdelses-
plan for foreningens bygninger jeevnfer skemaets punkt L1.

Faktiske resultater

Vi har fundet folgende forhold:

a) Med hensyn til punkt 1 fandt vi, at oplysninger i pkt. 1 kan afstemmes til oplysninger ifglge
foreningens arsregnskab, jf. vedlagte skema og foreningens arsrapport.

b) Med hensyn til punkt 2 fandt vi, at administrator har oplyst at der foreligger en vedligehol-
delsesplan.

Da ovenneaevnte arbejdshandlinger hverken udger en revision eller en gennemgang i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision eller gennemgang og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning, udtrykker vi ingen grad af sikkerhed om oplysningerne.

GODKENDT
REVISIONSPARTNERSELSKAB Koge Tel. 56 65 52 52

Vi er et uafh t medlem af Feendediget 13 www.beierholm.dk
i er et uafhaengigt medlem a
det globale r&dgivnings- og revisionsnetveerk 4600 nge CVR-nr. 32 89 54 6,B



Andelsboligforeningen Senderport

Erkleering om faktiske resultater

Hvis vi havde udfert yderligere arbejdshandlinger, revideret eller udfert review i overensstem-
melse med internationale standarder om revision eller gennemgang og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning, kunne andre forhold veere fundet og rapporteret til Dem.

Vores erkleering er udelukkende udarbejdet med det formal, der er nsevnt i denne erkleerings
forste afsnit, og den ma ikke bruges til noget andet formal. Erkleeringen vedrerer kun de forhold,
der er nsevnt ovenfor.

Kage, den 17. januar 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Soren Deleuran Andersen
Statsaut. revisor
MNE-nr. 24681
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Ejendommens vurderingsprincip og vardi

F1 Saet kryds Anskaffelses-|  Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til «
beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendo.mmen.s V?I‘dl ved det anvendte 433.000.000 25 829
Vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingshbestemte reserver 54.863.527 3.273

Boligafgift Gns. Kr. pr. andels-m2 pr. ar
H1 [Boligafgift 465 |
Teknisk andelsvaerdi Gns. Kr. pr. andels-m2
K1 |Andelsveerdi 27.863
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 1.037
K3 |Teknisk andelsvaerdi 28.900

Vedligeholdelse

Ja Nej
L1 |[Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Friveerdi %
P |Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med 92
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)
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