WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

A/B Sgnderport

Referat fra ordinaer generalforsamling 22. januar 2024

Ar 2024, den 22. januar, kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsboligforenin-
gen Sgnderport i Glassalen i Kvarterhuset, Jemtelandsgade 3, 1. sal, 2300 Kgbenhavn S.

Formanden Sune Maaholm bgd velkommen.

1. Valg af dirigent

Som dirigent valgtes advokat Rasmus Juvik fra administrator Wantzin Ejendomsadvokater,
der endvidere ville tage referat. Referatet ville ligesom sidste ar i hgj grad blot veere et be-
slutningsreferat og ikke en gengivelse af alt hvad der var sagt og passeret pa generalforsam-
lingen.

Dirigenten konstaterede uden indsigelser, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i hen-
hold til vedtaegterne, herunder med offentligggrelse af datoen mere end 4 uger fgr afholdel-
sen.

Bestyrelsens beretning var bekendtgjort andelshaverne ved omdeling og ved opslag p& ProBo
forud for generalforsamlingen, og der var ikke indkommet yderligere forslag til behandling.

Dirigenten oplyste, at ud af maksimalt 110 andelshavere var der ved afstemningerne i alt 54
andele repraesenteret, heraf 8 repraesenteret ved fuldmagt. Generalforsamlingen var sdledes
beslutningsdygtig bortset fra forslag om vedtaegtsandringer.

Da der ikke var mindst 2/3 af medlemmerne repraesenteret ved generalforsamlingen kunne

forslag om vedteaegtsaendringer kun vedtages forelgbigt, jf. neermere under de enkelte punk-
ter.

2. Bestyrelsens beretning

Formand Sune Maaholm aflagde p& bestyrelsens vegne beretningen, der havde veeret omdelt
og sldet op pa ProBo forinden generalforsamlingen. Beretningen vedhaeftes naerveerende re-
ferat som bilag 0.

Supplerende til beretningen kom Sune Maaholm med en kraftig formandsopfordring til at man
ikke henstiller affald og overfladige mgbler m.v. pa lofterne, men at sddanne effekter stilles
til storskrald.

Endvidere pdpegede han, at vaskemaskiner, tgrretumblere og andre stgjende maskiner ikke
matte anvendes efter kl. 22 og for kl. 8 (lgrdag og sgndag for efter kl. 10). Helt i overens-
stemmelse med husordenens punkt om husholdningsmaskiner.

Der var ikke nogen spgrgsmal til beretningen, og der var herefter klapsalver.

Dirigenten konstaterede, at beretningen var taget til efterretning uden indsigelser.

Ejd. 235/09-02-2024/js 1/7

Penneo dokumentnagle: QMIX6C-LHAPF-Y8DMX-47HHP-VWKQN-11EOF



WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

3. Forelaggelse af arsrapport for 2022/23 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet.

Rasmus Juvik gennemgik arsrapporten 2022/23 herunder andelskronen samt det dertil hg-
rende bilag med centrale gkonomiske nggleoplysninger om foreningen.

Der havde ikke veeret rejst specifikke spgrgsmal til drsrapporten forud for generalforsamlin-
gen, jf. opfordringen i indkaldelsen.

I forbindelse med gennemgangen oplyste Rasmus Juvik blandt andet, at den lidt eendrede
indtaegt skyldes, at der nu var et boliglejemal mindre i ejendommen og dermed en andels-
haver mere, og at erhvervslejemalet (den tidligere bager) var tomt og derfor indtaegtsned-

gang.

De mange renteindtaegter skyldes, at en stor del af foreningens likviditet var placeret pa af-
taleindld@n med ca. 3% i rente.

Ejendommens gaeldsforhold, note 22, blev gennemgaet, og det blev bemaerket, at forenin-
gen har en frivaerdi pd 92%.

Der var enkelte spgrgsmal til arsrapporten, den foresldede andelsvaerdi m.v., der blev be-
svaret.

Dirigenten satte herefter drsrapporten til afstemning og konstaterede, at denne herunder
forslaget til andelskrone pd 111,82 var enstemmigt godkendt uden stemmer imod.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023/ 24 til godkendelse og
beslutning om eventuel sendring af boligafgiften. Der er ikke i ar forslag om
andring af boligafgiften.

Rasmus Juvik gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2023/24 og bemaerkede, at besty-
relsen i ar ikke havde stillet forslag om aendring af boligafgiften.

Szerligt blev budgettets note 8, “vedligeholdelse, genopretning og renovering” pa kr.
7.250.000 gennemgaet ud fra oplysningerne i beretningen, om at bestyrelsen i Igbet af dette
&r hdbede at kunne fa igangsat og/eller komme videre med mange af disse tiltag.

Det budgetterede resultat efter afdrag er et underskud p& ca. kr. 4,8 mio., men Rasmus Juvik
oplyste, at det var der ingen szerlige bemaerkninger til, ndr der var afsat ca. kr. 7,25 mio. til
saerlige vedligeholdelsesarbejder.

Der var spgrgsmal vedrgrende de afsatte kr. 1,0 mio. til istandseettelse af bagerlokalerne
(note 8), jf. bestyrelsens beretning. Hertil oplyste formand Sune, at belgbet var et rammebe-
Igb, idet der, som det fremgik af beretningen, indtil videre kun havde vaeret fa interesserede,
men at arbejdet og omkostningerne med at istandsaette lejemalet har vist sig for stort for de
mulige lejere. Det kunne derfor veere, at en istandszettelse af en eller anden type var ngd-
vendig, og s var midlerne hertil afsat i budgettet. Men det kom i hgj grad an p& forhand-
lingsforlgbet med eventuelle potentielle lejere. Det blev bemaerket, at bestyrelsen saerligt har
fokus pa, at der ikke bliver tale om en "genevirksomhed” i lokalerne, det vil sige en virksom-
hed, der kan give anledning til gener for de omkringboende.
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Der var ogsa spgrgsmal om muligheden for lokalernes eventuelle brug til andet formal, og
saerligt formand Sune oplyste, at han ikke var interesseret i et beboerlokale med dertil hg-
rende festaktivitet og lignende, men at hvis nogen gnskede noget sddant, matte der stilles
forslag pa en generalforsamling herom, sdledes at det kunne debatteres og besluttes af for-
samlingen. Indtil videre arbejder bestyrelsen videre pa forhdbentlig at finde en interesseret
til fortsat udlejning.

Der var ikke yderligere spgrgsmal.

Dirigenten konstaterede herefter ved handsraekning, at budgettet uden sendring af boligafgif-
ten var enstemmigt vedtaget uden stemmer imod.

5. Forslag

5 a. Forslag fra bestyrelsen om at bestyrelsen bemyndiges til at omprioritere
og/eller helt eller delvist indfri foreningens 1an herunder omlagge til Idn med
laengere Igbetid, hvis det skgnnes gkonomisk fornuftigt og under behgrig hen-
syntagen til foreningens likviditet og fremtidige renoveringsprojekter. Ompri-
oritering skal ske i samarbejde med administrator.

Rasmus Juvik gennemgik kort forslaget om bemyndigelse, der var en gentagelse af sidste ars
bemyndigelse.

Der var ingen bemaerkninger eller spgrgsmal til forslaget.

Dirigenten konstaterede ved handsopraekning, at forslaget var enstemmigt vedtaget uden
stemmer imod.

5 b. Forslag fra bestyrelsen om at andelsboligen Amagerbrogade 18, 1.th. efter af-
tale med andelshaverne kan aendre status fra nu blandet bolig- og erhvervs-
andel (50 m2 erhverv ud af 178 m?2), sdledes at erhvervsdelen nedlzegges, og
andelen fremover bliver ren boligandel. Der henvises til vedhaftede bilag 1.

Rasmus Juvik gennemgik forslaget og bilag 1 og bemaerkede szerskilt, at forslaget er saledes,
at bestyrelsen kan indgd en sddan aftale med de pageaeldende andelshavere, idet gennemfg-
relsen forudseetter deres samtykke.

Der var 3 blandede bolig- og erhvervsandele i foreningen, men den andel, som forslaget
vedrgrte, 18 pd 1. sal, og adskilte sig sdledes fra de to andre, der 18 i stueplan, og som derfor
i hgjere grad ogsd havde butikslokaliteter som en del af andelen.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til forslaget.

Dirigenten konstaterede herefter ved handsopraekning, at forslaget var vedtaget med alle
stemmer for, bortset fra en enkelt der undlod at stemme.
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5 c. Forslag fra bestyrelsen om andring af vedtaegternes § 13, stk. 3 vedrgrende
salg, hvis en andelslejlighed ikke kan ske til den maksimale pris. Den nuveae-
rende § 13, stk. 3, er - har bestyrelsen konstateret - en besveaerlig, tung og
sveer administrérbar bestemmelse, der derfor 2ndres af mange foreninger, der
har en tilsvarende bestemmelse i deres vedtaegter. Der henvises til 2ndrings-
forslag i vedhaeftede bilag 2.

Rasmus Juvik gennemgik kort forslaget.

Derefter gennemgik bestyrelsesmedlemmerne Thomas Grum og Martin Ginnerup-Nielsen ogsa
forslaget og betonede saerligt den tunge og besvaerlige procedure ved bestemmelsen, sdledes
som den var, ndr det skulle gennemfgres. Og der havde veeret enkelte handler, hvor lejlighe-
den blev solgt under maksimalprisen, selvom det ikke var mange.

Der var spgrgsmal til forslaget, herunder hvorvidt der skal gives meddelelse til alle i forenin-
gen, hvis noget sadant sker.

Rasmus Juvik oplyste, at forslaget alene indeholdt en pligt til at give alle pd ventelisterne
meddelelse, jf. saledes fortrinsretsbestemmelserne. @nsker en salger, at det bliver meldt ud
til alle i foreningen, er det eventuelt en mulighed, sdfremt det kan ske digitalt. De gange det
havde veeret aktuelt, havde det dog ikke vaeret noget, en saelger havde ytret gnske om.

Da alle spgrgsmal var besvaret, og der ikke var yderligere bemaerkninger, sattes forslaget til
afstemning.

Dirigenten konstaterede uden indsigelser, at forslaget var forelgbigt vedtaget med overveel-
dende flertal for, 1 stemme imod og 2, der undlod at stemme.

Da der ved generalforsamlingen ikke var repraesenteret mindst 2/3 af samtlige mulige stem-
mer, var forsamlingen ikke beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtsegtsaendringer. Da
forslaget imidlertid var vedtaget med mindst 2/3 af de afgivne ja-/nej-stemmer, var det fo-
relgbigt vedtaget og kunne vedtages endeligt pa en ny generalforsamling, hvor det kan ved-
tages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der mgder.

5 d. Forslag fra bestyrelsen om at vedtaegternes § 14, stk. 2, 4. og 5. punktum ved-
rogrende reguleringsklausul slettes. Bestemmelsen har vist sig bdde admini-
strativ tung og naermest umulig at praktisere, hvis foreningen har en stor re-
serve/buffer i regnskabet, hvilket A/B Sgnderport har. Bestemmelsen er ogsa
overflgdig pa den mdde, at en slgende andelshaver altid kan vzelge at af-
vente en generalforsamling inden et salg. Neermere uddybning vil ske p& gene-
ralforsamlingen. Der henvises til vedhaeftede bilag 2.

Rasmus Juvik gennemgik indledningsvis forslaget og bilag 2 og fremhaevede saerligt, at med
foreningens store reserve pa ca. kr. 52,5 mio. ville en saelgers gnske om indsaettelse af regu-
leringsklausul ggre det ret svaert for interesserede pa ventelisterne at kgbe, da der kan vaere
relativ stor usikkerhed forbundet med den endelige salgspris.

P& sporgsmal oplyste Rasmus Juvik, at man kun kunne f& denne reguleringsklausul, hvis der
var hjemmel til det i vedtaegterne. Ved fjernelse af bestemmelsen om reguleringsklausul, var
der ikke leengere hjemmel til at anmode om en sadan regulering af kgbesummen, og en
salger havde altid mulighed for at afvente en generalforsamlings beslutning om andelskro-
nen, hvis dette gnskedes.
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Endvidere oplyste Rasmus Juvik at pd grund af besvaerlighederne omkring dette, var der flere
foreninger, som tidligere havde indfgrt en sddan mulighed for reguleringsklausul, der havde
besluttede at fjerne muligheden igen fra vedtaegterne.

Det var bestyrelsens og administrators indstilling at stemme for forslaget, sdledes at mulighed
for indsaettelse af reguleringsklausul fjernes.

Forslaget sattes herefter til afstemning ved handsopraekning, og dirigenten konstaterede uden
indsigelser, at forslaget var forelgbigt enstemmigt vedtaget med alle stemmer for bortset fra
1, der undlod at stemme.

Da der ved generalforsamlingen ikke var repraesenteret mindst 2/3 af samtlige mulige stem-
mer, var forsamlingen ikke beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtaegtsaendringer. Da
forslaget imidlertid var vedtaget med mindst 2/3 af de afgivne ja-/nej-stemmer, var det fo-
relgbigt vedtaget og kunne vedtages endeligt p& en ny generalforsamling, hvor det kan ved-
tages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der mgder.

5 e. Forslag fra bestyrelsen om at aendre ventelistereglerne, sdledes at reglerne vil
vaere forenelige med anvendelse af et digitalt ventelistesystem.
Bestyrelsen gnsker at omlaegge foreningens ventelister til et egentligt venteli-
stesystem for at lette administrationen af ventelisterne og gge gennemsigtig-
heden for badde andelshavere og de indstillede p4 listerne. De eksisterende
regler vil fortsat gaelde indtil ventelisterne er klar til at blive overfgrt til det
nye ventelistesystem. Bestyrelsen vil melde ud, nar det sker. Der henvises til
vedhaeftede bilag 3 og 4.

Bestyrelsen hovedsageligt ved Thomas, Martin og Kenneth gennemgik forslaget i bilag 3 og 4
og oplyste, at man havde kontakt med firmaet Waitly om fremtidig handtering af venteli-
sterne, der indtil videre var hdndteret af Thomas igennem mange ar, der brugte meget tid og
mange ressourcer pa dette.

En digitalisering ville ggre et system mere gennemsigtigt og anvendbart for alle, og ggre at
Thomas ikke hver gang skulle se i arkiverne og opdatere dem, for at se hvordan det var med
forskellige personers placeringer pa ventelister.

S& aendringerne, jf. bilag 3 og bilag 4, var et udtryk for at ventelistereglerne skal justeres, s
de ikke leengere kraever papirformularer, men fremadrettet kan administreres digitalt. A£n-
dringer var sdledes ikke udtryk for, at man gnskede at andre ventelistereglerne som sadan.

Et enkelt punkt, hvor man dog kunne sige, at der var tale om en reel sndring, var bestem-
melsen i bilag 4, om at de eksterne kan fa op til 3 tilbud, hvorefter man slettes. Dette afsnit
udgar/slettes, da det ikke er ngdvendigt i et digitalt ventelistesystem og desuden er utidssva-
rende.

P3 forespgrgsel blev oplyst, at den indstillede pd den eksterne liste til hver en tid kan slettes
af indstilleren, hvorefter man kan indstille en ny, der dog vil blive indtegnet nederst p3 listen,
sdledes som det allerede fremgar af reglerne, bilag 4, 3. sidste afsnit.

Vedrgrende digitalisering, det vil sige overladelse af administrationen til et eksternt firma,

Waitly, er forhandlingerne i gang, og man forventer at ville kunne indgd en aftale, som alle
selvfglgelig vil blive orienteret om i god tid inden.
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Waitlys ventelistesystem er baret af digital kommunikation pd samme méade som det er nu
med e-mails, ProBo m.v, og sdledes at de opskrevne far meddelelser pa den made.

P& forespgrgsel om hvorvidt forslaget kraevede kvalificeret flertal ved afstemning, oplyste
Rasmus Juvik, at udgangspunktet var, jf. vedtaegterne, at en vedtagelse blot kraevede simpelt
flertal. S& selvom det stillede forslag ikke medfgrer indgreb i eksisterende rettigheder, ansd
Rasmus Juvik det for god praksis, at der opndedes kvalificeret flertal vedrgrende sendringerne
i ventelisteregler.

Ud fra et forsigtighedsprincip oplyste Rasmus Juvik som dirigent, at han ville foretraekke, at
forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal - ogsd@ nar man nu alligevel var i gang med
denne proces, for sa vidt angar vedtaegtsaendringerne.

Forslaget sattes herefter til afstemning ved hdndsopraekning, og dirigenten konstaterede, at
forslaget var vedtaget med overveeldende flertal for, ingen imod og 2, der undlod at stemme.

Af forsigtighedsgrunde vil forslaget blev medtaget pa en kommende generalforsamling til en-

delig vedtagelse med 2/3 flertal pa8 samme made som vedtaegtsaendringerne, jf. ovenfor punkt
5cog5d.

6. Valg til bestyrelsen

Som bestyrelsesformand for 2 ar genvalgtes Sune Maaholm.

Som bestyrelsesmedlem for 2 ar genvalgtes Rune Siglev.
Som bestyrelsesmedlem for 2 ar nyvalgtes Jana Narin Fikri Blaehr.

Som 1. suppleant for 1 ar blev Birger Andersen genvalgt.
Som 2. suppleant for 1 ar blev Torben Rottbgll Andersen genvalgt.

Alle blev valgt uden modkandidater

Bestyrelsen bestar herefter af:

e Sune Maaholm (formand) genvalgt for 2 ar i 2024
e Jana Narin Fikri Blaehr nyvalgt for 2 ar i 2024
e Rune Siglev genvalgt for 2 ar i 2024
e Thomas Grum genvalgt for 2 8r i 2023
e Martin Ginnerup-Nielsen genvalgt for 2 8r i 2023
e Kenneth Dollerup nyvalgt for 2 &ri 2023
e Carina Ren nyvalgt for 2 ar i 2023
7. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende punkter behandlet:
° Birger opfordrede til, at alle der rettede henvendelse om IT-hjeelp huskede at angive

navn, adresse og telefonnummer, hvilket gjorde det nemmere at handtere for hjeelpe-
gruppen, da hjzelp ofte kreevede besgg hos den pagaeldende.
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° Der blev spurgt til den nye grundveerdivurdering, der var meldt ud fra Vurderingssty-
relsen og dens eventuelle betydning for andelsboligforeningen.

Helt kort oplyste Rasmus Juvik, at bestyrelsen havde modtaget et notat herom, der
kunne sendes til alle, men at Vurderingsstyrelsen med den forelgbige vurdering for
2023 havde sk@gnnet grundveaerdien til ca. kr. 417,0 mio. Herfra trak man 20% ud fra
et forsigtighedsprincip, hvilket gav en skattepligtig grundvaerdi pa ca. kr. 334,0 mio.
Denne grundveaerdi havde dog intet med ejendomsveerdien at ggre, da det "kun” ved-
rgrte grunden, og der i gvrigt kun var tale om en forelgbig vurdering. Vurderingen
havde sdledes ingen betydning for beregningen af andelsvaerdierne.

Vurderingen er lavet af Vurderingsstyrelsen for at kunne beregne ejendomsskat, og
efter den ville en grundskyld pd 5,1%o af belgbet udggre ca. kr. 1,7 mio.

I gjeblikket udgjorde grundskylden ca. kr. 800.000, sd over en laeengere drraekke
kunne foreningen forvente en stigning i ejendomsskat/grundskyld pa ca. kr. 80.000
om &ret.

I gvrigt kunne man ikke klage over den forelgbige vurdering af grundskylden, der i
gvrigt efter Rasmus Juviks opfattelse var ekstremt hgj og mdske noget misvisende,
hvilket mange klagede over, jf. al den omtale der havde vaeret i medierne badde om-
kring erhvervsejendomme og private ejendomme.

Men det var op til bestyrelsen at vurdere, om og hvad der i givet fald skulle ggres ved
dette, men formelt set kunne der ikke klages over vurderingen.

-00o-
Herefter var der intet yderligere at protokollere, og dirigenten haevede generalforsamlingen
kl. 19.45 og takkede for god ro og orden.
Som dirigent:

Rasmus Juvik

I bestyrelsen:

Sune Maaholm (formand) Martin Ginnerup-Nielsen Thomas Grum
Jana Narin Fikri Blaehr Rune Siglev Kenneth Dollerup
Carina Ren
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BILAG 0

Bestyrelsens beretning 2023

Endnu et ar er gaet her i A/B Sgnderport, og vi har haft travlt med mange ting.

Bageren, der gik konkurs sidste ar, har vi matte bruge en del penge og energi pa at rydde op efter. Saledes
blev der bortkgrt flere, store containerlas affald og gamle vaerdilgse maskiner. Nu fremstar lejemalet "rat”,
men klar til at en ny lejer kan praege den type istandsattelse, som vedkommende har brug for. Vi har haft
tilknyttet en erhvervsmaegler til at foresta genudlejning. Selvom han Igbende fandt nogle fa interesserede,
viste arbejdet og omkostningerne med at istandsaette lejemalet sig for stort for de mulige lejere og
lejemalet star derfor stadig ledigt. Vi har valgt ikke at forleenge med de nuvaerende maegler. Som det
fremgar af vores budgetforslag, gnsker vi at afsaette midler til at pabegynde en basisistandsattelse af
lejemalet for at ggre overtagelsen af lejemalet mere overskuelig. Bestyrelsen arbejder videre med at finde

den helt rigtige lejer til vores forening.

Der har i ar ogsa veeret andre opsigelser af erhvervslejemal, og vi har Ipbende arbejdet hardt pa at fa dem
genudlejet. | den proces har vi fokus pa at veelge lejere, der er finansielt levedygtige og kompatible med A/B
Senderport. F.eks. lykkedes det at leje ud til en ny kgreskole pa Amagerbrogade i stedet for den gamle, som

vi ser frem til dbner i Igbet af januar.

Salg af lejligheder pagar stadig, men det er tydeligt, at bankerne, der oftest skal finansiere kgbet, stiller
skrappere krav til kgbere end tidligere. Det er derfor ikke givet, at man kan fa lov at lane et lige sa stort
belgb i dag, som man maske tidligere har faet tilsagn om. Vi anbefaler (og forventer) derfor, at man forud
for, at man siger “ja tak” til en tilobudt lejlighed, sikrer sig en aftale om finansiering med sin bank. Det vil

vaere med til at undga en masse spildtid og frustrationer for alle involverede parter.

Der har i 2023 vaeret 12 handler fordelt saledes: 1 foreningssalg (tidl. lejebolig), 4 interne salg samt 7

eksterne salg, sa vi byder altsa velkommen til 7 nye andelshavere pa denne generalforsamling.

Alle salg af almindelige andelsboliger samt lejeboligen, som i sagens natur blev prissat ud fra tilsvarende

boligers andelsvaerdi, er blevet solgt til maksimalprisen. En szerlig bolig (erhvervsandel) matte dog saelges til
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under maksimalpris. Den situation giver en del vanskeligheder i forhold til gentilbud til ventelister mv.,
hvorfor vi ogsa har et par forslag til vedtaegtsaendringer, som bl.a. ggr bestyrelsens rolle mere klar og

processen mindre besveerlig i lignende fremtidige situationer.

Bestyrelsens arbejde med salg af andele og handtering af ventelister lsegger beslag pa mange ressourcer,
hvorfor vi i ar fremsaetter forslag om andringer af vores ventelisteregler, der ggr, at vi kan overga til en

webbaseret Igsning (Waitly) for handtering af ventelister.

Bestyrelsen har, som man er forpligtet til, indhentet en ny valuarvurdering, som for 2023 var lidt lavere end
den forrige. Heldigvis har vi en tilstraekkelig reserve netop til at optage denne type udsving, saledes vi ikke
pludselig skal seenke andelskronen. Valuarvurderingen er som seedvanlig publiceret badde via A/B

Sgnderport Nyt, hjemmesiden og pa Probo.

Vores byggesager er stadig en af A/B Sgnderports udfordringer. | ar har vi ikke haft held med at fa igangsat
de projekter, vi havde habet og gnsket. Vores tgmrer havde sa sveert ved at finde folk, at de to sidste

bagtrapper, der skulle vaere lavet efter sommerferien, fgrst igangseettes januar 2024.

Vi har staerkt brug for en palidelig byggeradgiver, der kan drive og styre vores byggesager, og efter laengere
tids sggen er det formodentlig lykkes at finde en, der er egnet til opgaven og kan leve op til vores behov og
forventninger. Sidste ars opgaveportefglje vil blive overfgrt til 2024 og igangsat sa snart vi har den nye

byggeradgiver pa banen.

Arbejdet med automatiske dgrpumper er i proces. Der er entreret med Tgmrer Flemming om genopretning
af dgre, men arbejdet har vaeret hardt ramt af vejrlig mv. Vi haber dog pa snarlig igangsaettelse af denne
del. Bestyrelsen ser pa forskellige leverandgrers lgsninger og har tre grundlaeggende krav til de nye
dgrpumper: Stgjsvage, kompatible med dgrtelefonen samt med en stopmekanisme, hvis der
(uhensigtsmaessigt) befinder sig personer bag dgren. Pa trods af Hans Eriks store forarbejde er der stadig

nogle udfordringer med at finde den rette leverandgr, men der arbejdes pa sagen.

Sidste ar blev der stiftet et gardudvalg, som star for den arlige gard-dag, hvor vi planter, maler mv. efter
behov. | samarbejde med Gardrum.dk afholdt gardudvalget en gardworkshop for at indkredse, hvilke
mulige Igsninger, der findes for en forestaede og tiltraengt modernisering af garden, herunder udflytning og
nedgravning af skraldecontainere i Svinget, klimasikring og en mere alsidig brug og beplantning af garden.
Inden jul blev der afholdt et mgde, hvor Gardrum pa baggrund af input fra workshoppen praesenterede
forskellige gardscenarier. Naeste skridt vil i 2024 veere naermere at planlaegge og budgeret en kommende
istandsaettelse ud fra de gnsker, vi har som forening, og med inddragelse af alle dem, der ma veaere

interesseret (arrangementer meldes ud pa listen og opslag i opgangene).
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I sommer fik vi endnu engang afholdt en skgn sommerfest, hvor rigtig mange beboere deltog i

festlighederne. Tak til alle der hjalp med teltrejsning og -nedtagning, mad, vin og oprydning.

Bestyrelsesmedlem Morten Stenak har desvaerre meddelt, at han ikke genopstiller til en post i bestyrelsen

pa den kommende generalforsamling. Tak for godt samarbejde til Morten.

Det betyder, at vi skal have valgt et nyt bestyrelsesmedlem, og vi har heldigvis en kandidat i Jana Fikri fra

Amager Boulevard 131, som vi indstiller til valg.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen A/B Sgnderport
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WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Andelsboligforeningen BI LAG 1

"Sgnderport”

Ad 5 b Forslag fra bestyrelsen om at andelsboligen Amagerbrogade 18, 1.th. efter aftale
med andelshaverne kan andre status fra nu blandet bolig- og erhvervsandel (50 m2
erhverv ud af 178 m2), sdledes at erhvervsdelen nedleegges, og andelen fremover
bliver ren boligandel.

Forslaget indebaerer, at andelens nuveerende andelsvaerdi og boligafgift nedszettes, sdledes at den
svarer til identiske andelsboliger uden erhverv eksempelvis Amagerbrogade 18, 4.th. S3ledes medfgrer
forslaget nedsaettelse af nuveerende indskud/andelsvardi fra kr. 51.055,65/kr. 5.706.490,00 til kr.
44.279,32/kr. 4.949.099,60. Det vil sige, at andelsvaerdien nedsaettes med ca. kr. 757.000.
Boligafgiften nedszettes arligt fra kr. 95.967 til kr. 82.719.

Da foreningen blev stiftet var den pagaeldende andel et blandet bolig- og erhvervslejemal, der blev
opretholdt, hvilket er uhensigtsmaessigt i dag, at der findes erhverv eller erhvervsmulighed mellem
boliger. Langt hovedparten af foreningens andelsboliger er rene boligandele.

Nedsaettelsen af boligafgiften med ca. kr. 13.000 &rligt opvejes af den samtidige nedsaettelse af
andelsveerdien med ca. kr. 757.000, der vil tilfalde alle andelshavere som forggelse af andelsveerdien,
selvom det selvfglgelig ikke er meget pr. andel.

P38 grund af disse sendringer kraever forslaget formelt set godkendelse af generalforsamlingen, selvom
det er godkendt af b&de bestyrelse og de pdgzeldende andelshavere, idet det sidste forudsaettes.

Om og hvorndr andringen gennemfgres afhaenger af aftale mellem bestyrelsen og andelshaverne.

Ejd. 235/20-12-2023/js
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WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Andelsboligforeningen BI LAG 2

"Sgnderport”

FORSLAG TIL VEDTAGTSANDRINGER

Ad 5 ¢ Forslag fra bestyrelsen om andring af vedtaagternes § 13, stk. 3 vedrgrende salg,
hvis en andelslejlighed ikke kan ske til den maksimale pris. Den nuvaerende § 13,
stk. 3, er - har bestyrelsen konstateret - en besvaerlig, tung og sveer administrérbar
bestemmelse, der derfor aandres af mange foreninger, der har en tilsvarende be-
stemmelse i deres vedtagter.

Bestyrelsen foreslar, at § 13, stk. 3 aendres til (idet aendringen er angivet med kursiv):

"(13.3) Séfremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes
§ 14, st8r det saelger frit for at saelge andelen under maksimalpris til den saelger m8tte gnske, uden at
andelen skal tilbydes til de indtegnede p& ventelisterne igen. Dog skal der gives meddelelse til alle p§ de
angivne ventelister om at andelen udbydes til salg til anden side, s8ledes at de har mulighed for at
kontakte saelger, s§fremt de mtte vaere interesserede i kab og til hvilken pris.”

Den nuvaerende formulering af § 13, stk. 3 er sdledes:

(13.3) Safremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes §
14, eller salger gnsker at salge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er naevnti § 13
stk. 2 litra a, skal den kgber, der gnsker at kgbe til en lavere pris, veere bundet af sit tilbud i 10
arbejdsdage, safremt nedsaettelsen af prisen er mere end 10 % af den maksimale lovlige pris excl.
lgsgre. De indtegnede pd ventelisterne efter § 13 stk. 2 litra b og c skal herefter tilbydes andelen igen til
den pris, som salger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fgr kgbers
vedstdelsesfrist udlgber. Fristen pa de 10 arbejdsdage regnes fra det tidspunkt, hvor bestyrelsen skriftligt
har faet meddelelse om, at bade kgber og saelger har underskrevet salgsaftalen.

Ad 5d Forslag fra bestyrelsen om at vedtaegternes § 14, stk. 2, 4. og 5. punktum vedrgrende
reguleringsklausul slettes. Bestemmelsen har vist sig bdde administrativ tung og
naermest mulig at praktisere, hvis foreningen har en stor reserve/buffer i regnskabet,
hvilket A/B Sgnderport har. Bestemmelsen er ogsd overflgdig pd den mdde, at en
salgende andelshaver altid kan vaelge at afvente en generalforsamling inden et salg.
Nzermere uddybning vil ske pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen foreslar, at 4. og 5. punktum i § 14, stk. 2, slettes, sdledes at den tekst, der fors|3s slettet
er overstreget nedenfor:

(14.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansaettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet. S3fremt boligen er udstyret med hdrde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der
tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg
respektive nedslag efter litra D under hensynstagen til maskinernes alder og forventede normale
levetid. - e eve e en 3 '

Ejd. 235/02-01-2024/js
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BILAG 3

Regler for INTERN VENTELISTE
1 A/B SONDERPORT

e Alle foreningens andelshavere kan optages pé foreningens INTERNE VENTELISTE. Er der flere andels-
havere til samme andel, optages andelshaverne samlet pa den interne venteliste.

e Anciennitet pd den interne venteliste regnes fra den dag skemaet "Optagelse pd INTERN VENTELISTE” er
modtaget af bestyrelsen.
Punktet eendres til: Anciennitet pa den interne venteliste regnes fra opskrivningstidspunktet i ventelistesystemet.

e For nyoptagne medlemmer samt efter rundflytning geelder det dog, at andelshaverne skal have boet i lejlig-
heden i mindst 24 maneder, inden de kan flytte videre til en storre lejlighed. Dette gaelder dog ikke ved
videreflytning til mindre lejlighed.

e Ledig andel tilbydes dén andelshaver, som har gnsket den pagealdende type lejlighed og som har leengst
anciennitet pa den interne venteliste.

e Alle andelshavere pé den interne venteliste har ret til et ubegranset antal tilbud om andel.

e Andelshavere kan bytte indbyrdes uathangigt af den interne venteliste. Indbyrdes bytning ma kun ske med
den hensigt at bo i den lejlighed, der byttes til.

e Andelshavere, der benytter et tilbud om en lejlighed i henhold til den interne venteliste, skal fraflytte deres
gamle lejlighed og mister indstillingsretten til den gamle lejlighed.

e Efter overtagelse af en lejlighed i henhold til den interne venteliste slettes man fra denne og kan ikke sta pa

den interne venteliste, for bestyrelsen har modtaget et nyt skema ”Optagelse pa INTERN VENTELISTE”.
Punktet @ndres til: Efter overtagelse af en lejlighed i henhold til den interne venteliste slettes man fra denne. Det
er herefter op til andelshaveren selv at genopskrive sig pa listen.
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BILAG 4

Generel &ndring: Stavemaden extern/externe aendres til ekstern/eksterne 1 hele dokumentet.

Regler for EXTERN VENTELISTE
1 A/B SONDERPORT

e Optagelse pa andelsboligforeningens EXTERNE VENTELISTE sker via skemaet “Indstilling til EXTERN
VENTELISTE”.

Punktet 2ndres til: Optagelse pa andelsboligforeningens eksterne venteliste sker ved selvbetjening i foreningens

digitale ventelistesystem.

e Man kan valge at std ’passivt” pa den externe venteliste, saledes at man opbygger anciennitet, men ikke far
tilbud om en andel.

e Hver andel kan opskrive én person over 18 ar pa foreningens externe venteliste. Denne indstillingsret kan i
stedet bruges til at indstille ¢t af husstandens bern pd den externe venteliste fra barnets fyldte 12. &r. Barnet
star dog passivt pa den externe venteliste til det fyldte 18. &r.

e Bestyrelsen skal have skriftlig besked nar man vil @ndre status fra aktiv til passiv eller omvendt. Andringen
treeder forst i kraft 14 dage efter anmodningen er modtaget.
Punktet slettes, da dette fremadrettet handteres ved selvbetjening i ventelistesystemet.

e Bestyrelsen skal have skriftlig besked hvis man vil @ndre sine ensker med hensyn til boligtype eller adgangs-
forhold, og hvis man @ndrer sin bopalsadresse.
Punktet slettes, da dette fremadrettet handteres ved selvbetjening i ventelistesystemet.

e Anciennitet pad den externe venteliste regnes fra den dato, hvor bestyrelsen modtager skemaet “Indstilling til
EXTERN VENTELISTE”.

Punktet @ndres til: Anciennitet pa den eksterne venteliste regnes fra opskrivningstidspunktet i

ventelistesystemet.

e Ledig andel tilbydes den indstillede pé den externe venteliste, som har gnsket den pagealdende type lejlighed,
og som har leengst anciennitet pa den externe venteliste.

e Hyvis den indstillede udnytter et tilbud om en andel og dermed bliver andelshaver i foreningen, kan den
andelshaver, der havde indstillet vedkommende, indstille en ny person med anciennitet pa listen, der folger
datoen for det nye skema “Indstilling til EXTERN VENTELISTE”.

Punktet endres til: Hvis den indstillede udnytter et tilbud om en andel og dermed bliver andelshaver i

foreningen, kan den andelshaver, der havde indstillet vedkommende, indstille en ny person med anciennitet pa

listen, der folger tidspunktet for den nye persons opskrivning i ventelistesystemet.

e Andelshaveren kan til enhver tid slette den som andelshaveren har indstillet pa den externe venteliste og
skrive en ny op, dog uden at den nye kan overtage den forriges anciennitet pa ventelisten.

e Ancienniteten pa den externe venteliste - for den, der er optaget pa den externe venteliste - bibeholdes, hvis
andelens medlemskab af foreningen fortsetter i forbindelse med ophaevelse af samliv og hvis andelshaveren
flytter til en anden andel inden for foreningen.

e Den indstillede pa den externe venteliste bliver automatisk slettet fra den externe venteliste, nar den andel,
der har opskrevet den indstillede, ikke langere er medlem af foreningen pga. fraflytning, eksklusion eller
dedsfald.

o Indstillede pa den externe venteliste kan fa op til tre tilbud om en ledig lejlighed svarende til det enskede pa
”Indstilling til EXTERN VENTELISTE”. Benyttes ingen af disse tilbud, bliver den indstillede slettet fra
listen efter det tredje tilbud.

Punktet slettes, da reglen ikke er nedvendig med et digitalt ventelistesystem og desuden er utidssvarende.

e Ved returpost i forbindelse med lejlighedstilbud skal bestyrelsen advisere den andel, der har indstillet ved-
kommende.

Punktet slettes, da dette fremadrettet handteres af ventelistesystemet.

Oprindeligt vedtaget pa generalforsamlingen 31. januar 2002 med senest eendring af 30. maj 2022,
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