Ar 2015, den 19. januar, k1. 18.30 afholdtes ordinzr generalforsamling i andels-
boligforeningen Senderport i beboerhuset J emtelandsgade 3. Formanden Sune
Maaholm bed velkommen.

1. Valg af dirigent

Som dirigent valgtes advokat Rasmus Juvik, der konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der var indkommet
yderligere et forslag til behandling under dagsordenens punkt 5.

Dirigenten oplyste, at ud af 108 andelshavere var 28 til stede 0g 3 representeret
ved fuldmagt, saledes at der i alt var 31 andele representeret.

Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig bortset fra til endelig vedta-
gelse af vedtzgtsandringer, jf. dagsordenens punkt 5 b.

2. Bestyrelsens beretning

Sune Maaholm forelagde pa bestyrelsens vegne beretningen og henviste i gvrigt til
den skriftlige beretning, der var omdelt blandt alle andelshavere forud for general-
forsamlingen. Beretningen vedhzftes dette referat som bilag 1.

Der var spergsmal til beretningen og det forgangne dr blandt andet folgende:

Der var spergsmél til udlejningen og Sune oplyste, at der kun var et af erhvervsle-
jemélene - hudpleje-butikken Amagerbrogade - der var tomt, og man forventede,
at det snarest blev udlejet til Modrehjalpen.

Herudover var der det blandede bolig- og erhvervslejemal Svinget 1, som bestyrel-
sen forventede at ombygge helt til bolig og salge som boligandel. Der var et esti-
mat om, at det kunne koste op til kr. 500.000 for ombygningen, men foreningens
bygningsradgiver Focus 2 var ved at undersege dette nzermere. Den nuvzerende
butiksrude skal i sa fald sendres til et almindeligt vindue som de gvrige boliger i
stueetagen.

Der blev spurgt til, hvilke 4 bagtrapper der var planlagt renoveret, og det blev op-

lyst, at det forventes, at man begynder fra hjernet ved Svinget/bageren, men at de
preecise trapper var udvalgt af Focus 2 ud fra hvilke der treengte mest.
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Grundet ringe plads i de nuveaerende containere til blandt andet flasker, gjorde en
andelshaver opmaerksom p4, at der var plads til flere containere — formentlig op til
2 stk. — i containeromradet ved banken, hvilket bestyrelsen noterede sig og ville
arbejde videre med.

Der blev spurgt til cykler i gérden og navnt, at der treengte til en cykelrydning.
Sune oplyste, at en sddan som regel finder sted én gang om dret, og det vil man {3
viceverten til at igangsatte.

Der skulle vaere kommet nye dermatter.

Der blev spurgt til hundehold, idet en andelshaver havde konstateret, at der var til-
ladt en hund. Bestyrelsen oplyste, at der var givet dispensation, jf. husordens be-
stemmelser.

Pa forespargsel blev det endvidere oplyst, at ventelisterne - bade de interne og eks-
terne - eksisterer og bruges, hvilket er szrlig aktuelt nu, hvor lejlighederne szlges
til maksimal pris. Interesserede henvises til foreningens hjemmeside, hvor man
bdde kan lade sig opskrive til den interne venteliste og lade nogle opskrive til den
eksterne venteliste.

Der efterlystes ogséd en klapvognsrydning, idet der star mange i trappeopgange.
Andelshavere anbefaledes at fjerne overfladige klapvogne og henstille disse i de-
res egne pulterrum.

Der blev spurgt, hvorvidt bestyrelsen kunne bede renholdningsfirmaet om at bruge
mindre/slet ingen parfume i rengeringsmidlet, idet en af andelshaverne var parfu-
meallergiker og derfor ikke kunne tile dette. Bestyrelsen ville se pé det.

Der blev ogsa spurgt til nogle af butiksvinduerne, idet de ikke ser pzne ud med
blandt andet gammelt papir og lignende. Bestyrelsen vil komme med henstilling til
serligt de to erhverv, der har butiksfacader, uden at de bliver benyttet til egentlige
butikker.

Der blev spurgt til maling af vinduerne, idet sarligt vinduerne Amager Boulevard
treenger, og Sune oplyste, at dette indgik i den 10-drsplan, der var for ejendommen
men at han ikke pa stiende fod kunne huske, hvornar det var planen, at det skulle
gennemfores.

)

Der blev opfordret til at offentliggere 10-arsplansoversigten, sa alle kunne se,
hvordan planen var.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning og indsigelser, at beretningen
var taget til efterretning og godkendt, hvilket skete med applaus til bestyrelsens ar-
bejde.
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3. Forelzeggelse af arsrapport for 2013/14 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet.

Advokat Rasmus Juvik gennemgik arsrapporten herunder ejendommens veerdi ved
den offentlige vurdering samt foreningens 1an, der alle er med afdrag. Cirka halv-
delen af l1anene er rentetilpasningslan.

Bestyrelsen har dog under overvejelse - grundet det meget lave renteniveau - at
lade nogle af disse rentetilpasningslén overgi til fastforrentede 14n stadig med af-
drag.

Rasmus Juvik henledte opmarksomheden pa, at medtaget under afdragene var der
et ekstraordinzrt afdrag pa kr. 2,0 mio. af foreningens likviditet. Dette var sket
fordi den meget lave rente pa rentetilpasningslanene gjorde det muligt og samtidig
er det en made at sikre sig mod eventuelle rentestigninger.

Vedrerende andelsveerdien var denne ueendret, idet der ikke har vaeret nogen veer-
distigning af ejendommen og derfor er en uandret ejendomsveerdi.

Endvidere blev bemerket reserverne af egenkapitalen med reservation til hen-
holdsvis verdiforringelse af ejendommen og kursudsving samt til vedligeholdelse.
Det reserverede til vedligeholdelse var p.t. serligt med henblik pa forestdende ud-
skiftning af elevatorer.

Rasmus Juvik henledte endvidere opmerksomheden pa de nye negletal, note 22,
der er fremkommet som folge af endringer i Lov om Andelsboligforeninger. Nog
letallene skulle gere det mere overskueligt for en keber at vurdere en andelsbolig-
forenings ekonomi. Keberne vil ligeledes fa udleveret en sarskilt udskrift med
yderligere oplysninger i form af negletal for foreningen. Herudover skal en keber
ogsa have udleveret negletal vedrerende den enkelte lejlighed.

Efter gennemgangen konstateret dirigenten uden afstemning men med applaus fra
alle tilstedevarende, at arsrapporten samt forslag til andelspriser var enstemmigt
godkendt.

4. Forleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2014/15 til godkendelse

Advokat Rasmus Juvik forelagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2014/15.

Rasmus Juvik henledte sarligt opmerksomheden pa posten genopretning, note 7,
idet der her var medtaget istandseattelse af op til 8 bagtrapper. Som anfert under
beretningen forventede man kun at igangsatte 4 bagtrapper, men i forbindelse med
den igangvarende tilbudsindhentning var der anfert en option fra tilbudsgiver, at
safremt det var bade billigt og godt gennemfeort at kunne gennemfore istandsaet-
telse af 4 bagtrapper mere. Der er 16 bagtrapper 1 alt.
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Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning og med applaus, at drifts- og li-
kviditetsbudgettet var godkendt med alle stemmer for.

5. Forslag

a.  Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af ejendommens 3 udvendige
elevatorer, der er udtjent og udskiftningsmodne til nye med elevator-
skakte i glas og stil. Udskiftningen indebaerer samtidig fornyelse af alle
vinduespartierne i de tre opgange. Forventet maksimal udgift kr. 7,5
mio., der foreslis finansieret ved traek pa foreningens likviditet og i
nedvendigt omfang etablering af kassekredit med treekningsmulighed
pa op til kr. 3,0 mio.

Forslaget medferer ikke forhgjelse af boligafgiften.

Forslaget far ingen konsekvens for andelsvardierne, idet udgiften kan
indeholdes i det reserverede beleb i drsregnskabet til vedligeholdelse.
Endvidere at bestyrelsen bemyndiges til at indga de i forbindelse med
byggesagen nedvendige aftaler med radgiver, entreprener samt opna
tilladelse til gennemforelsen hos Kebenhavns Kommune.

Sune Maaholm gennemgik forslaget og henviste herudover til det yderligere notat
af 12. januar 2015 fra bygningsradgiver Focus 2, der var omdelt forinden general-
forsamlingen. Rasmus Juvik oplyste supplerende om finansieringen som angivet i
forslaget.

En enkelt andelshaver roste forslaget men anbefalede, at de synlige jerndele ikke
blev udfert som rustfrit stal og dermed glinsende, herunder hvid, men at man
valgte farver, der passede med bygningen. Sune oplyste, at man regnede med
morke farver sdsom bld, gren eller lignende, og at bestyrelsen vil fa forslag fra
radgiver inden endeligt valg.

En andelshaver enskede, at det skulle underseges, hvorvidt en elevator skulle kere
helt op til loftet/tagetagen for derved at lette adgangen dertil samt muliggere trans-
port af ting direkte til og fra loftet. Dette kreevede selvfalgelig ogsa, at der blev
skabt adgang/forbindelse pa loftet hele vejen rundt via brandvaggene, men med
ngdvendige branddere til den pagzldende elevator, sa den kunne benyttes.

Forslaget blev dreftet, og flere ytrede sig imod et sadant forslag, som dels ville
fordyre projektet, da det kraevede, at der blev abnet op i taget. Derudover var de
nuvarende elevatorer til persontransport og en egentlig vareelevator ville vare
bade storre og dyrere. Yderligere blev det bemarket, at en adgangsvej over hele
loftet méske ville medfere nogle stajproblemer for de underliggende lejligheder.

Forslagsstiller anskede, at der skulle arbejdes videre med et sidant projekt, idet det

var nu, der var en mulighed for at gere noget sadant, hvilket der ikke ville veere pa
et senere tidspunkt, nar forst elevatorerne var etableret.
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Dirigenten oplyste, at @ndringsforslaget som det var - med en fordyrelse og udvi-
delse af projektet - ikke kunne settes til afstemning, men det ville vzere en afstem-
ning om, hvorvidt det af bestyrelsen stillede forslag skulle afvente en sidan under-
sogelse, eller det skulle igangsattes.

Dirigenten betonede, at bestyrelsens forslag, som det var stillet, blev sat til afstem-
ning, og hvis man enskede yderligere undersegelser, matte man stemme imod dets

igangsatning.

Herefter foretoges afstemning og dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget
med et overvaldende flertal og med kun én imod, og én der undlod at stemme.

Forslaget, som det var fremsat, var derfor vedtaget.

b.  Forslag om sendring af vedtzegternes § 15, stk. 1 og 2

Rasmus Juvik gennemgik kort forslaget og oplyste, at det var fremsat som folge af
lovendringen om negleoplysninger og negleoplysningsskemaer, og at foreningens
nuvarende vedtagter derfor var misvisende vedrerende dette.

P4 foresporgsel oplystes det, at forslaget i videst muligt omfang var udformet som
en henvisning til den nye bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsbo-
liger, sdledes at vedtaegterne ikke skal eendres, hver gang bekendtgerelsen bliver
@ndret. Nogen garanti kunne dog ikke gives for, hvad lovgiver fremover matte
fremkomme med.

Da der ikke var yderligere spargsmal, sattes forslaget til afstemning, og dirigenten
konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

Dirigenten gjorde opmarksom pa, at da der er tale om en vedtegtsaendring,
skulle der mindst veere 2/3 tilstede pa generalforsamlingen, jf. vedtaegternes §
25, stk. 2, for at forslaget kunne vedtages endeligt. Da dette ikke var tilfaeldet,
var forslaget kun forelobigt vedtaget, og endelig vedtagelse kraver, at det igen
vedtages pa en ny generalforsamling med mindst 2/3 flertal. Der vil senere blive
indkaldt til en sidan ekstraordinar generalforsamling.

¢.  Forslag fra bestyrelsen om skift af revisor fra nuvaerende Mazars til
GLB Revision. Forslaget skyldes at nuvaerende revisor i forbindelse
med det netop aflagte arsregnskab har h=vet honoraret med 17% eller
ca. kr. 8.000,00 til i alt kr. 58.125,00 inkl. moms. Administrator har
indhentet alternativt tilbud hos GLB Revision, som advokatkontoret
ofter benytter, der vil kunne udfere det samme arbejde for kr.

44.000,00 inkl. moms. Det vil sige med en Arlig besparelse p ca. kr.
14.000.

Rasmus Juvik gennemgik kort forslaget om valg af ny revisor.
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Der var ingen spergsmal og forslaget sattes derfor til afstemning, hvor dirigenten
konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget, da ingen stemte imod.

6. Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen genvalgtes for 2 & med applaus bestyrelsesmedlemmerne Thomas
Grum, Martin Ginnerup-Nielsen og Nicolai Skovlund Pettersson uden modkandi-
dater.

Til de to ledige bestyrelsesposter valgtes for 1 ar Jens Christian Hedegaard Thom-
sen og Rie Brorson Dahl Nielsen.

Bestyrelsen bestér herefter af falgende: Sune Maaholm (formand), Thomas Grum,
Martin Ginnerup-Nielsen, Nicolai Skovlund Petterson, Thomas Christensen, Jens
Christian Hedegaard Thomsen og Rie Brorson Dahl Nielsen.

Som suppleant for 1 ér opstillede Birger Andersen, der ligeledes blev valgt med
applaus.

7. _Eventuelt

En andelshaver spurgte om kapaciteten pa terreloft, idet det hun benyttede ofte var
fyldt, og hende bekendt var der to gamle tarrelofter, svarende til 2-3 almindelige
pulterrum, der sd ud som om de blev benyttet/var inddraget af andelshaverne.

Ogsé en anden andelshaver spurgte til pulterrum, idet de synes at mangle, mens
andre havde flere.

Bestyrelsen oplyste, at man ville tage sig af en loftrumssanering herunder frige-
relse af de to tarrerum.

Endvidere blev det henstillet til bestyrelsen, at andelshavere i forbindelse med in-
tern flytning serger for at fa ryddet og flyttet deres loftsrum. Bestyrelsen oplyste,
at dette bad man allerede nu andelshaverne om, men at det ikke var noget, der blev
kontrolleret, idet man gik ud fra, at henstillingen selvfelgelig blev fulgt.

En oplyste, at der vist var 5 gamle vaskerum pa loftet, men at de var nu alminde-
lige loftsrum.

En efterlyste mere lys og leengere braendetid. Sune oplyste, at i forbindelse med
bagtrapperenoveringen ville ogsa det tilknyttede lys blive ordnet og opdateret med

nyeste lysfolere, lystype m.v.

En spurgte til mel, og om der var andre, der havde problemer med dette. Nogle op-
lyste, at det havde der varet pa forskellige tidspunkter hovedsageligt pa loftet.
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En spurgte til cykeltyverier, og om man havde indtryk af, at det var ofte forekom-
mende og organiseret. Det blev der ikke givet noget svar pa, men flere havde ople-
vet cykeltyverier, og alle blev nok engang opfordret til at holde porte lukkede og at
serge for, at portene lukker ordentligt i, og at ingen fremmede kommer ind, nar
man gr ind og ud, herunder for at rode i skraldespande og lignende. Omkring le-
gerne var der maske en adgang via kalderen som matte lukkes.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet kl. 20.50.
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BILAG 1

Generalforsamlingen 2015. AB Sgnderport.

Formandens beretning:

Foreningens gkonomi er sund, hvilket tydeligt maerkes pa hvor nemt det er at salge andelene til prisen.
Flere banker tilbyder fordelagtige renter pa andelsboliglan netop fordi vi er sa velkgrende.

Bestyrelsen samt administrator holder Ipbende gje med vores lan og sikrer at disse er de bedst mulige og
uden at omlaegge til ldnetyper af tvivisom karakter. Her taenkes specielt pa produkter som de udskzeldte
renteswap lan.

Det har veeret et dr praeget at travlhed. Voldsomt mange salg (der er solgt over 15 andele).

Salgene har zendret karakter og der er et stigende antal af salg som kraever megen tid, da specielt 8 dages
gennemsyn resulterer i lange lister med observationer som kgber mener er mangler. Faktisk er vi nede i en
detaljeringsgrad sa selv skruehuller i en veeg, mellemrum mellem gulvbraedder, afskallende maling bliver
listet som mangler.

Tillige opleves en stor mangel pa forstaelse af det er frivilligt arbejde bestyrelsen laver. Andelshavere der
seelger ringer dagligt og rykker for alt mellem himmel og jord og kan ikke forstd hvor det eksempelvis er en
dum ide at seelge sin andel midt i sommerferien. Bestyrelsen ggr sit yderste for at imgdekomme de enkelte
andelshavere, men det er sveert at finde mandskab i sommerferie samt jul hvilket vi beder andelshavere om
at have forstaelse for.

At behandle disse salg tager tid og den tid gar selvfglgelig fra andre opgaver bestyrelsen ellers skulle tage
sig af.

Det er vaerd at bemeerke at nogle af vores nabo Andelsforeninger har udliciteret hele salgsprocessen, men
at et salg sd koster 10.000kr. Om AB Sgnderport skal bevaege sig i den retning vil jeg lade vaere usagt, men
overvejelserne er bestemt berettiget.

Byggesagerne pa ejendommen tager ogsa tid, men i ar har vi faet afsluttet de sidste opgaver med at lukke
lyskasser samt sikre ejendommen mod vand nar vi har de store regnskyl. Det skal dog siges at vi fandt 2
aflgb i keeldre der ikke var blevet sikret og som medfgrte vand under sidste store regnvejr, dog uden
navneverdige skader. De er selvfglgelig skiftet nu. En stor tak til Birger Andersen der har vaeret en
uvurderlig hjaelp med byggestyringen.

Bagtrapperne (fgrste etape med 4 stk.) bliver sendt i udbud her i januar og renoveringen forventes
gennemfgrt inden udgangen af april maned. Sa tager vi 4 trapper om aret indtil vi er i bund.

Lyset i garden langs med stien i midten bliver sat i gang sa snart frosten er ude af jorden.

Vores udvendige elevatorer er i sa skidt stand at vi pa denne generalforsamling har fremlagt forslag om at
udskifte dem, da de Igbende udgifter til at holde dem kgrende er store.

Vi er ogsd i dialog med Brunata om udskiftning af vores varmemaélere og f& dem omlagt til nye malere der
kan afleeses uden Brunata skal ind i vores lejligheder. Dette vil bade vaere nemmere for alle men ogsa langt
billigere da vi betaler for den aflzesning hvert ar.

Ve



Erhvervslejerne har ogsa kreevet en del tid. Vi har haft vores fgrste fogedsag. Butikken der lavede
kosmetiske behandlinger blev sat ud, efter de i leengere tid ikke havde betalt husleje.

Det har desveerre medfgrt et tab som er aergerligt, men har veeret uforudseligt. Fremadrettet har dette
medfgrt en endring i bestyrelsens made at handle pa, hvis ikke huslejen betales rettidigt. Vi vil fremover
veere langt hurtigere til at ophaeve lejemal, da hele den proces har vist sig at vaere meget langsommelig og
dermed potentielt tabsgivende for foreningen.

Vi haber i gvrigt at kunne udleje netop det lejemal til Mgdrehjaelpen som vil flytte fra de sma lokaleri
Holmbladsgade.

Bageren har igen skiftet ejer og vi forventer snart den dbnerigen.

Skrald fylder meget, specielt pap hvis det ikke slas sammen. S& vaer sgd at ggre det, sa ser vores gard meget
panere ud.

Flasker der ikke kan vaere i flaskecontainer skal ikke stilles pa jorden, da det udggr en reel fare hvis man
kommer til at treede i dem. S4 er flaskecontainer fuld sa skal de op i den almindelige container.

Garden fik i sommer besgg af en betalt gartner som fik ryddet op i det veerste, samt beskaret diverse traeer
og buske.

Vi vil grundleeggende gerne spare de penge pa budgettet, men det kraever frivillige hander. S hermed en
opfordring til at stille op til havearbejde. Som altid stiller foreningen bade redskaber, gkonomi til
materialer, samt sodavand til radighed.

Ligeledes en opfordring til foraeldrene til alle de dejlige bgrn i gdrden om at rydde op og stille legetgj veek,
samt kassere det legetg] der er pdelagt.

Vores genbrugsrum fungerer ogsé fornemt og tak til de frivillige kreefter der fra tid til anden far ryddet ud
nar pladsen bliver kneben. Husk kun at sette ting derned der er hele og brugbare.

Sikkerhed i ejendommen er som altid et emne.

Der bliver stjalet rigtig mange cykler fra garden. Jeg skal derfor bede alle vaere opmearksomme pa hvem der
lukkes ind i garden samt sikre at port/kpkkentrapper/hoveddgre holdes lukkede.

Sidste men ikke mindst vil jeg takke bestyrelsen for det store arbejder de har ydet igen og jeg ser frem til et
2015 med dem alle,

Med venlig hilsen
Sune Maaholm

Formand AB Sgnderport



