Ar 2011, den 24, januar, k1. 19.30 atholdtes ordinzr generalforsamling i Andels-
boligforeningen Senderport i beboerhuset Jemtelandsgade 3. Formanden Joan
Reimann bgd velkommen og oplyste, at ABF Nyt var til stede med en journalist
og en fotograf, idet magasinet vil bringe en artikel om foreningens generalfor-
samling i ABF Nyt.

1. Valeg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indven-
dinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 2, 5
og 6 f. ville blive behandlet de indkomne forslag fra Birger Andersen og som
punkt 6 g. ville blive behandlet det indkomne forslag fra Hanne Locher. Andels-
haverne var orienteret om de indkomne forslag ved cirkulereskrivelse af 20. ja-
nuar 2011.

Dirigenten oplyste, at ud af 108 andelshavere var 55 til stede og 9 repracsenteret
ved fuldmagt. Efter punkt 5 forlod 22 andelshavere generalforsamlingen, saledes
at der under punkt 6 — 8 alene var 42 andelshavere reprazsenteret. Generalforsam-
lingen var siledes beslutningsdygtig bortset fra til endelig vedtagelse af ved-
teegtseendringer, jfr. nermere pkt. 6 a-e.

2. Bestyrelsens beretning.

Joan Reimann forelagde pa bestyrelsens vegne beretningen. Der blev henvist til
den skriftlige beretning, der er vedhaftet som bilag 1. Blandt andet med henvis-
ning til de af Birger Andersen stillede spergsmal blev supplerende oplyst felgen-
de:

De udvendige elevatorer er fortsat pa dagsordenen. Der er stadig mangler ved det
udferte arbejde, og bestyrelsen arbejder fortsat med problemet.

Foreningen har en arbejdsplan for viceveaerten. Arbejdsplanen er ikke udsendt til
andelshaverne, men hanger pa kontoret. Det er endvidere séledes, at vicevarten
Thomas Risvig er opmerksom pé andre ting, der skal udferes pi ejendommen og
han taler med bestyrelsen, typisk Joan flere gange om ugen, om hvad der skal fo-
retages pa ejendommen.

Med hensyn til vedligeholdelse har foreningen en vedligeholdelsesplan, hvor
stort set alle de arbejder, der var planlagt, er udfert. Der vil derfor 1 det kommen-
de &r blive udarbejdet en ny 5-10-4rig vedligeholdelsesplan. Det kan oplyses, at
arbejdet med ror og faldstammer vil indgd i den nye vedligeholdelsesplan. Besty-
relsen er opmarksom pé, at der er problemer med rar og faldstammer.
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Det blev endvidere oplyst, at bestyrelsen har nedprioriteret keeldervinduer og op-
prioriteret kloakker og lyskasser, ligesom bagtrapperne er nedprioriteret.

Det blev preeciseret, at bestyrelsen har kompetence {il at veelge, om man gnsker,
at viceveerten skal vaere en person eller et firma. Bestyrelsen er meget tilfreds
med Thomas Risvigs firma og bestyrelsens har fiet mange tilbagemeldinger fra
beboerne, som er enige heri.

Bestyrelsen prever efter bedste evne at informere, men vil naturligvis gerne gere
det bedre 1 fremtiden.

Der var herefter debat.

Bestyrelsen blev opfordret til 1 nyhedsbrevene at oplyse n&rmere om nye andels-
havere.

Det blev i evrigt oplyst, at det ikke er rer og faldstammer, der har givet vandska-
der i det ar, der er gaet. Vandskaderne stammer nasten alle fra radiatorerne. Der
er heller ikke foretaget saerlig mange reparationer pé rer og faldstammer i det ar,
der er gaet.

Det blev oplyst, at der ikke er planer om at komme med forslag om nye elevato-
rer i de opgange, hvor der ikke i gjeblikket er elevatorer. Spergsmélet har vacret
behandlet pa en tidligere generalforsamling, hvor forslaget blev forkastet.

Det blev oplyst, at hullerne i porten er fra en tidligere portmekanisme. Hullerne
skal blot fyldes ud.

Bestyrelsen blev opfordret til at sende vicevartens arbejdsplan ud, s man ikke
beder viceveerten udfere arbejde, der ikke herer under hans opgaver. I den for-
bindelse blev andelshaverne opfordret til at sende en sms eller en mail eller leeg-
ge en seddel 1 postkassen, hvis der mangler perer, er noget galt med dertelefonen
eller lignende. Safremt arbejdet ikke herer under vicevertens faste arbejdsopga-
ver, aftales n@rmere mellem vicevarten og bestyrelsen,

Det biev rettet en stor tak til bestyrelsen for det store arbejde, de udferer, og der
var ros til vicevaerten.

Herefler blev beretningen sat til afstemning og enstemmigt godkendt.
3. Forelzeggelse af arsregnskab for 2009/10 og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af drsregnskabet.

Bestyrelsen stillede forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at regu-
lere andelspriserne, nir den offentlige vurdering pr. 1/10 2010 forelig-
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ger ¢a. 1/3 2011, siledes at der forisat er et hensat belsb pa ca. kr.
6.000.000 til vedligholdelsesdelen af sterre renoveringsopgaver samt
kursudsving pa gelden. Bestyrelsen bemyndiges endvidere til at fa fo-
retaget valuarvurdering, sifremt dette skennes hensigtsmeaessigt, og
derefter regulere priserne, stadig med den nzvnte hensaettelse.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet, herunder noten vedrarende
andelspriserne, (Der skal i den forbindelse gores opmarksom pa, at revisor har
udregnet andelspriserne for bolig 98 og 99 forkert. Andelsprisen for bolig 98 er
kr. 1.604,801 og for bolig 99 kr, 1.047.491. (Indskuddene er korrekt angivet).)

Med hensyn anden renholdelse vil der komme specifikation med i naeste nyheds-
brev.

Birgitte Grubbe gjorde opmerksom pé, at vurderingen pr. 1. oktober 2010 endnu
ikke foreligger, men at SKA'T senest har oplyst, at vurderingerne stort set vil vee-
re uendrede 1 Kebenhavn. Safremt deite mod forventning ikke bliver tilfeeldet, er
der stillet forslag om, at bestyrelsen er bemyndiget til at nedsette andelspriserne
og indhente en valuarvurdering, sdfremt dette skennes hensigtsmeessigt,

Det blev preeciseret, at ejendommen alene er beldnt for ca. 25 % af ejendoms-
vardien.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at arsrapporten samt forslaget til an-
delspriser og eventuel regulering af andelspriserne, nér vurderingen foreligger,
samt forslaget om at 4 foretaget valuarvurderingen, hvis det skennes hensigts-
maessigt, var enstemmigt vediagel med alle stemmer.

4, Forleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2010/11 til godkendelse.

Birgitte Grubbe forelagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2010/11.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drifts- og likvidietsbudgettet var en-
stemmigt godkendt med alle stemmer,

5, Forslag.

a-c. Forslag vedrarende altanrenovering,

De 3 forslag vedrerende altanrenovering blev behandlet samlet,

Joan Reimann forelagde forslagene. Bestyrelsen har arbejdet med problemerne
med altanerne 1 mange &r. Der har veeret 3 teknikerfirmaer, der har udarbejdet
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rapporter. Den seneste rapport er udarbejdet efter, at der er foretaget destruktive
indgreb. Undersegelserne viser alle, at altanerne er i dérlig stand, siledes at der
ber geres noget nu. Der er dels rekvarker, der er ved at falde ud, dels har beton
og jern det darligt. Selvom der ikke er akut fare for nedstyrining af selve altaner-
ne, er det pd nuveerende tidspunkt, at der ber geres noget.

Man kan ikke bare lukke altanerne af og lave franske altaner, idet der er facade-
censur pa ejendommen.

[ gvrigt har altanerne stéet pa vedligeholdelsesplanen siden 2007.

Ud over at fa undersegt altanerne med teknikere er der foretaget en altanrund-
sporge, hivoraf det fremgér, at der er et stort nske om at fi sterre altaner til gér-
den. Bestyrelsen havde i1 ferste omgang ikke forventet, at der var interesse for
sterre altaner for lgjligheder beliggende mod Boulevarden, men det har vist sig at
veere forkert. Dette betyder, at bestyrelsen andrer sit forslag b 1 forhold til ind-
kaldelsen, siledes at forslaget lyder, at alle nuveerende gardaltaner gores dybere.
I den forbindelse blev nzvnt, at dybere altaner giver et mindre lysindfald i lejlig-
hederne under altanen.

Det blev oplyst, at kommunen er mere striks mod gérdsiden end i andre gérde,
hvilket skyldes, at der er tale om en sammenh&ngende gard.

Dennis Evensen fra Focus 2 oplyste, at altanerne vil komme til at ligne de nuve-
rende altaner, Der vil vaere tale om ferdige elementer med fiberbetonbund og et
gelender i stal, der ligner de gelendere, der er 1 dag. Altanerne vil stadig veere
runde, og de vil stadig blive faestnet, séledes som de er faestnet i dag, Man kan ri-
sikere at skulle ind og @ndre i befaestningerne og derved skulle bryde en noget af
gulvene op 1 lejlighederne.

En dybere altan vil vaere konstrueret sdledes, at altanerne vil komme (il at ga 30
cm leengere ud fra facaden, men de vil ikke blive bredere, og der vil vere en
runding som den, der kendes i dag. Det vil ikke blive mere belastende, idet kon-
struktionen er lettere end de nuvarende altaner. Det blev oplyst, at Dennis Even-
sen har haft mede med stadsarkitekten, der var positiv over for en 30 cm dybere
altan, men nok ikke for en altan, der var 50 cm dybere. Der vil ikke blive givet
tilladelse til at slgjfe altanerne.

a. Forslag om udskiftning af altaner til gard- og gadesiden til nye alta-
ner, som c¢ksisterende for et samlet beleb pa kr. 9.600.000.

Belebet finansieres med kr. 3.000.000 af foreningens likviditetsover-
skud pr. 30. september 2010 samt optagelse af nyt Lin stort kr.
6.600.000. Den érlige ydelse pi et 30-arigt fastforrentet lin med af-
drag af ca. kr. 450.000, hvilket svarer til en forhejelse af boligafgiften
pa 8 % pr. 1. maj 2011. Bestyrelsen foreslar imidlertid alene en forhe-
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jelse pi 3,9 % pr. maj 2011, da resten p.t. kan deekkes af det budget-
terede overskud.

Birgitte Grubbe gjorde opmerksom pd, at man neeste ir kan risikere at skulle
forheje boligafgiften yderligere, hvis renten pa rentetilpasningsldnene stiger.

Det blev endvidere neevnt, at hvis man, som Birger Andersen gnskede projektet
udskudt, skulle man stemme nej til forslaget.

Forslaget om udskiftning af altaner til grd- og gadesiden blev vedtaget med 52
stemmer for, 11 stemmer imod og 1, der hverken stemte for eller imod.

b. Forslag om, at de nuvaerende altaner mod gardsiden bliver dvbere.

I forhold til forslaget som navnt i indkaldelsen blev forslaget delt op i flere af-
stemninger.

Farst blev der taget stilling til, hvorvidt finansieringen skulle ske faelles, hvilket
vil koste ca. kr. 25.000 i irlig ydelse, hvilket kan dzkkes af forhgjelsen pd de 3,9
%, eller om finansiering skulle ske individuelt, sdledes at de, der har gardaltaner
fik et tilleg til boligafgiften pd mellem 4 - 500 kr. arligt.

Forslaget om, at finansieringen skal ske fzlles, blev vedtaget med 43, der stemte
for faelles finansiering, 17 stemte for individuel finansiering og 4, der hverken
stemte for de ene eller det andet.

Derefter blev der stemt om, hvorvidt alle altaner mod gardsiden skulle veere 50
cm dybere, hvis man kunne f4 tilladelse fra kommunen. Dette forslag blev forka-
stet, idet 17 stemte for, at altanerne skulle veere 50 em dybere, 41 stemte imod,
og 6 hverken stemte for eller imod.

Herefter blev forslaget om, at altanerne mod girdsiden skulle veere 30 cm dybe-
re, hvis kommunen giver tilladelse, sat til afstemning og vedtaget, idet 40 stemte
for, 10 stemte imod og 5 hverken stemte for eller imod.

c. Forslag om andelshavere, der ikke i dag har altan mod girdsiden kan
fi dette pa folgende betingelser: Andelshaver skal selv bekoste den nye
altan, pris ea. kr. 150.00, hvilket vil medfere et tillzeg til boligafgifien
pa ca. kr. 9.750 om éret i 30 ar. Endvidere kraeves, at der er enighed i
hele sgjler om at fa altan. (Dette forslag kan vedtages med simpelt
flertal, idet ingen andelshavere tvinges til at opseette altaner ved dette
forslag.) Vedtagelse af dette forslag ma ikke forsinke udferelse af
punkt 5 a. og 5 b,
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Det blev oplyst, at sifremt der i en sejle er erhvervs- eller boliglejere, vil andels-
boligforeningen gé ind og finansiere opsatning af altaner i de pgaeldende lejlig-
heder, hvis andelshaverne i sejlen alle snsker altan. Andelsboligforeningen vil
herefter varsle lejeforhgjelse for boliglejere og erhvervslejere.

Helt nye altaner skal vacre pracis som de altaner, der opsettes der, hvor der har
veeret altaner i forvejen. Dennis Evensen oplyste, at hvis man indhenter priser pé
helt nye altaner samtidig med, at man udbyder de avrige altaner, vil der ikke ve-
re nogen prisfordyrelse, selvom de skal opsattes lidt senere.

Det blev oplyst, at der laves en der, der hvor der er vindue i1 dag.

Der blev stillet forslag om, at foreningen ogsa finansierer de nye altaner felles.
Der var imidlertid stor usikkerhed om, hvor mange altaner, det drejer sig om, og
dermed hvilken skonomisk betydning det vil f& for alle andelshavere, hvis for-
eningen betaler. Birgitte Grubbe oplyste, at hvis der er 20, der skal have helt nye
altaner, vil det betyde en arlig merudgift for foreningen pé ca. kr. 200.000, sva-
rende til ca. 3,5 % forhajelse for alle.

Efter en leengere debat var man enige om, at spergsmélet skulle underseges me-
re. Forslagel, som det var fremsat, blev derfor sat til afstemning med den be-
matkning, at der vil vere mulighed for pé en senere generalforsamling at beslut-
te en endret finansiering, sdledes at opsa disse altaner finansicres falles.

Dette forslag blev vedtaget med 40 stemmer for, 1 stemme imod og 18, der hver-
ken stemte for eller imod.

6. Forslag.

a.  Forslag til tilfejelse til § 14 stk. 2 om fastszettelse af andelsprisen samt
om krav til eventuelle reguleringsklausuler, jfr. vedhzftede bilag 2.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhafies detie referat som
bilag 2.

Birgitte Grubbe redegjorde for forslaget.

Der er en razkke domme, der har fastsldet, at det er lovligt at indsette regule-
ringsklausuler i salgsaftalerne. Det foreslds derfor, at hvis der indseettes en regu-
leringsklausul 1 en salgsaftale, skal det fremgir med hvilket belab, slagsprisen
maksimalt kan reguleres, ligesom bestyrelsen kan forlange, at reguleringsklausu-
len skal oprettes pa en standardformular.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer. Da generalforsamlingen
ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtegtsendringer, gjorde
dirigenten opmarksom pd, at forslaget vil blive behandlet pd en ekstraordineer
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generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3-flertal, uanset hvor man-
ge, der giver made.

b.  Forslag til 2ndring af vedtaegternes § 15 om fremgangsmide ved salg,
jfr. vedheeftede bilag 2.

Forslaget var vedheeftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhzfies dette referat som
bilag 2.

Birgitte Grubbe redegjorde for forslaget. Der er tale om en opstramning af fri-
sterne 1 forbindelse med salg. Endvidere er det blevet prasciseret, at sifremt en
overdragelsesaftale indgis mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal der enten
stilles garanti for kebesummen, eller kebesummen skal deponeres, sfledes at
man ikke risikerer, at man pé overtagelsesdagen har en keber, der ikke betaler.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer for. Da generalforsamlin-
gen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtegtsendringer, gjor-
de dirigenten opmeerksom p4, at forslaget vil blive behandlet pa en ekstraordineer
generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3-flertal, uanset hvor
mange der giver mede.

c. Forslag til nyt stk. 3 i vedtzegternes § 21 om salg efter eksklusion, jfr.
vedhzeftede bilag 2,

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhaftes dette referat som
bilag 2.

Birgitte Grubbe forelagde forslaget, der blot er en precisering af, hvad der sker
efter eksklusion.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer. Da generalforsamlingen
ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtegtsaendringer, oplyste
dirigenten, at forslaget vil blive behandlet pd en ekstraordinzr generalforsam-
ling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3-flertal, uanset, hvor mange der er
medt.

d.  Forslag om sendring af vedtxgternes § 28 stk. 4, hvor 1-3 zendres til 0-
3, siledes at generalforsamlingen har mulighed for at lade vare med
at velge suppleanter.

Joan Reimann forelagde forslaget. Forslaget fremsacttes, da foreningen hellere vil
have 7 fuldgyldige bestyrelsesmedlemmer i stedet for 5 bestyrelsesmedlemmer
og 2 suppleanter, der ikke har stemmeret og ikke kan vaere med til at underskrive
visse papirer.
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Forslaget blev vedtaget med 38 stemmer for, 3 stemmer imod og 1, der hverken
stemte for eller imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til en-
delig vedtagelse af vedtegtseendringer, oplyste dirigenten, at forslaget vil blive
behandlet pd en ekstraordinzer generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages
med 2/3-flertal, vanset hvor mange der er medt.

e. Forslag om at der til vedtzegternes § 13 stk. 3 tilfsjes:
Fristen pa de 10 arbejdsdage regnes fra det tidspunkt, hvor bestyrel-
sen skriftligt har fiet meddelelse om at bade kober og szlger har un-
derskrevet salgsaftalen.

Birgitte Grubbe forelagde forslaget. Forslaget ensker om at preecisere, hvornar
10 dages fristen 1 § 13, stk. 3 lgber fra,

Forslaget blev vedtaget med 41 stemmer for og 1, der hverken stemte for eller
imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse
af vediegtsendringer, oplyste dirigenten, at forslaget vil blive behandlet pa en
ekstraordinar generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3-flertal,
uanset hvor mange der er madt.

Dirigenten oplyste, at den ekstraordingre generalforsamling vil blive aftholdt en
sen eftermiddag pa advokatkontoret,

f. Bestyrelsen foreslir nedseettelse af en girdgruppe. Formaélet er at ha-
ve en gruppe, der star for koordinering af aktiviteter med henblik pa
vedligeholdelse af gardmiljoet, det vaere sig beplantning, maling af
reekvaerk og pergolaer, vedligeholdelse af havemebler og legeplads og
meget andet, si vi har en rar gird at veere i

f.1. Forslag fra Birger Andersen, at foreningen betaler for at fa udfert de
arbejder, som gardgruppen ikke kan fa sat i veerk.

Joan Reimann forelagde bestyrelsens forslag, P4 sidste ars generalforsamling
blev bestyrelsen bedt om at overveje indferelse af bod for manglende deltagelse i
feellesarbejde. Bestyrelsen har besluttet, at man hellere vil have nedsat en gard-
gruppe, der har mulighed for at koordinere den frivillige indsats.

Bestyrelsen oplyste endvidere, hvis man skal betale sig fra lugning, beskering,
oprydning m.v., som Birger Andersen foreslar, vil det koste kr. 25 — 50.000 ér-
ligt, alt efter omfang,

Birger Andersen forelagde sit forslag.

Der var en livlig debat om béde bestyrelsens og Birger Andersens forslag. An-

delshaverne blev opfordret til lidt selvransagelse og til at huske at rydde op bide
efter sig selv og egne burn.
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Det er ikke meningen, at girdgruppen sely skal udfore arbejdet, men de skal
planlaegge arbejdet udfert. Hvis der skal bruges penge enten til at f nogen til at
udfere arbejde eller til kab af materialer eller lignende, skal dette bevilges via
bestyrelsen.

Det blev praeciseret, at der i virkeligheden er to problemer. Det ene er den dagli-
ge oprydning, som alle skal foretage og huske hinanden pa , herunder lade veere
med at smide cykler op i planter, rydde legetej op, sectte affaldet korrekt i over-

ensstemmelse med husordenen m.v. Det andet problem er opgaver som lugning,
beskaering, behandling af havemebler m.v.

Efter nogen debat blev bestyrelsens forslag kombineret med at vicevaerten eller
andre betales for at udfere det arbejde, som girdgruppen ikke kan fé iveerksat via
frivilligt arbejde, saf til afstemning,

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer. Til gardgruppen blev
valgt Cecilie Ambrosius og Astrid Flejsborg. Endvidere vil der blive annonceret

efter yderligere medlemmer i Senderport Nyt.

g, Forslag fra Hanne Locher om etablering af bytterum.

Hanne Locher forelagde forslaget. Forslaget er, at man i et rum samler ting, der
er for gode til at blive smidt ud f.cks. bernetsj, legete], beger og lignende. Det
skal vaere et rum, der er nemt at f3 adgang til. Der er flere muligheder for et si-
dant rum,

Hanne Locher gjorde opmasrksom pé, at det er et forslag, og at det er et forsgg,
om det kan lykkes. De, der er interesserede, ber melde sig pa foreningens e-mail
liste.

Det er meningen, at rummet skal vaere afldst, s fremmede ikke kan komme ind,
men kun ejendommens beboere. Hvis tingene ikke blive byttet inden for en kort
frist, m4 de, der stdr for rummet, placere genstandene i storskraldrummet eller
smide dem 1 containerne,

Forslaget blev vedtaget med 34 stemmer for o g 8 stemmer imod. Til gruppen

blev valgt Hanne Locher og som hjzlpere Birger Andersen og Anne-Marie Hei-
net Knudsen.
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7.  Valg til bestyrelsen,

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Thomas Grum, Martin Ginnerup-
Nielsen og Nicolai Skovlund Petterson. :

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar nyvalgtes Rasmus Mariager og Lars Romby
Nielsen.

Som suppleant for 1 ar nyvalgtes Ulla Callesen, safremt forslaget om eendring af
§ 28 ikke vedtages endeligt.

Alle blev valgt uden modkandidater.

Bestyrelsen bestar herefter af felgende: Joan Reimann (formand), Sune Maa-
holm, Thomas Grum, Martin Ginnerup-Nielsen, Nicolai Skovlund Petterson,
Rasmus Mariager og Lars Romby Nielsen.

8. Lventuelt.

Der var intet til behandling under dette punkt.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet ki, 22,55,

Birgitte Grubbe

. [ bestyrelsen: b’\m QQ

Joa Reimann Thomas G
S e Yeilss >
1$1a1 Skovlund Petterson Wﬁ\
i
o, Maihilin
~ Sune Maaholm Lars Romby Nielsen

MoV (Bop fs

Martin Ginnerup-Nielsen
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A/B Sgnderport. Januar 2011
Bestyrelsens beretning v/ Joan Reimann
Generalforsamling 24, januar 2011

Velkommen til den 13. ordinare Generalforsamling i A/B Senderport.

Siden sidst har vi haft en del overdragelser og salg. Vi gnsker alle nye velkommen og hiber, at Ter
glade for jeres bolig.

Bestyrelsesarbejdet
Bestyrelsen har holdt bestyrelsesmader onsdag aften hver tredje uge, samt handteret mange emner
pr. mail i perioden mellem bestyrelsesmederne. Det fungerer godt og effektivt, :

Anders Koefoed og Barbara Bonnesen Bertelsen er tradt ud af bestyrelsen 1 perioden og suppleant
Nicolai Petterson overtog Barbaras plads. '
Bestyrelsen bestdr ved udgangen af 4ret af Joan Reimann, formand, Thomas Grum, neestformand,
Sune Maaholm, Martin Ginnerup-Nielsen, Tanya Christensen o g Nicolai Petterson.

Vi har sendt 7 nyhedsbreve ud i lebet af 4ret, og vi haber, at I med dem faler jer godt informeret. Vi
modtager gerne input samt kommentarer. Tak til jer der har opfordret til emner som I mener, er
nyltige at skrive om. Beretningen vil derfor ikke g3 ind i de konkrete emner som lebende har veret
behandlet.

Hovedopgaverne i &ret har varet renovering af facaden pa Amagerbro gade og Svinget, renovering
af de mest trengte lyskasser, rensning af tagnedlobsbrende, diverse kloakarbejder, samt
cykeloprydning. Endvidere er der et arbejde i gang med de udvendige elevatorer, hvor vi ikke
mener, at vi har fiet den vare vi har betalt for med mange kostbare tilkald til fasl ge. Dette arbejde er
endnu ikke tilendebragt. Endelig har vi arbejdet meget forberedelse af altan-sagen.

Forlabet af facaderenoveringen har varet meget tilfredsstillende o g det blev endda billigere end
budgetteret, og vi takker jer for godt samarbejde til lettelse af arbejdets udforsel.

Vi ik 60 cykler ud af girden.

Altan-sagen har fyldt meget, da det er os meget magtpéliggende, at vi i en s& stor og vigtig sag bade
gkonomisk, sikkerhedsmesssigt, funktionelt og wstetisk underseger tingene grundigt og forbereder
os alle til at treeffe en beslutning pa et oplyst grundlag, sa vi ikke senere fortryder de handlinger vi
foretager. Sagen forelagges generalforsamlingen til beslutning.



Fibernettet fungerer fuldt tilfredsstillende. Netveerksudvalget, som bestr af Peter Sendergaard og
Martin Ginnerup-Nielsen, har gjort og ger stadig en stor indsats { den sammenh&ng. De har i
nyhedsbrev efterlyst nye kracfier til netveerksudvalget, og efterlysningen ger sig stadi g geldende. Vi
har pt. 73 pa vores netveerk,

Der har veeret en del overdragelser og salg af andele. Nogle lejligheder har veeret vanskeligere at
seelge, og der har veeret mere arbejde for bestyrelsen i den anledning, T de fleste tilfalde er det
lykkedes inden for rimelige tider, mens flere lejligheder overgar til salg ved e endomsmasgler og vi
har haft salg, hvor prisen gik 10 % under andelsprisen inkl. forbedringer. Det er dog ikke noget
som skal give anledning til bekymring, idet 2 af salgene var lidt serlige situationer.

Det er en forngjelse at konstatere, at vi har mange veldrevne og populeere erhvervslejemal. Det
giver god stabilitet for os som udlejere. Vi stiller strenge krav til de madproducerende erhverv om at
de ikke ma stgje og lugte. Det har fort til at bade Bodegaen pé Boulevarden og Sushi pa
Amagerbrogade har féet udsug fra ventilationen op over tag. Det har dog pd Boulevarden givet
gener for 5.sals beboer og det ser vi pd en lgsning af pt.

Aterhvervene ikke ma staje betyder, at de ikke m3 spille hej musik etc. siledes som vi har haft
problemer med vinhandlen med. Det er nu heldigvis last.

Vores gjendom er gammel og det skal vi alle holde for gje. Det betyder, at vi kan here hinanden, at
gulvene knirker og mange andre ting. Det kan vi ikke kreeve skal vaere anderledes. Vi ma 0gsi
holde for gje, at nor man bor over et erhvervslejemal, vil man kunne “risikere” at det
erhvervslgjemal man bor over skifter lejer og dermed fir andre 8bningstid og at det kan medfore, at
man kan here dem pa tidspunkter, hvor man var vant til, at der var helt stille. Som vi skrev i A/B
Senderport Nyt 88 har vi dog i forhold til Sushien palagt dem at foretage en lydisolering af loftet.
Da der ikke var tale om en uacceptabel stej, kunne vi ikke palegge Sushien at afholde hele
udgifien.

Loftsrum og kalderrum ville vi gerne have et fuldsteendigt overblik over. Vi har det langt hen ad
vejen, men helt perfekt er det ikke. Det er en opgave som stir pd vores liste, men som vi endnu ikke
har fiet gjort ferdig,

Sagen om "Den grenne sti” i Svinget er ved at blive aktuel igen. Der er dog pt. ikke sket mere.

Samarbejdet med Bj endomsadministrationen, Birgitte Grubbe o g hendes folk, fungerer rigtig godt
og effektivt.

Vores arkivar, Susanne Winther, ger et kolossalt flot og uundveerligt arbejde. Vi er hende dybt
taknemmelige.

Opfolgning fra sidste Generalforsamling

Mange af emnerne er enten blev lost eller er emne pd dette &rs generalforsamling herunder
altanerne.

Opfordringen til at stille forslag om betaling af bod for manglende deltagelse i feellesarbejdet, har vi
ikke fundet var vejen frem for at fi mere aktivt bidrag fra beboerne, ogsé fordi det skal
administreres, og da bestyrelsen har rigeligt med opgaver, har vi ikke valgt at fremme den lgsning,
men i stedet foreslaet nedsattelse af en gérdgruppe.



Da vi endnu ikke har fiet tilendebragt sagen om de udvendige elevatorer, har vi.ikke et konkret
forslag at forelegge dette drs generalforsamling.

Varmemesteropgaven

@irestadens Ejendomsservice har siden 1. november 2009 varctaget varmemesteropgaven, og i
oktober ogsd som aflgser. Det fungerer godt med den ordning, og Thomas Risvig udtrykker stor
gleede over samarbejdet med beboerne. Det gleeder 0s, og vi modtager ogsl mange positive
tilbagemeldinger fra jer. Som I kan se af vores regnskab, har det ogsé lykkedes os at begreense vores
udgifter, da Thomas er meget opmeerksom pé hvilke opgaver, der kreever en hindvarker udefra.
Thomas kender nu vores ejendom godt, og vi har aftalt, at han ogsd holder gje med ting som bgr
vedligeholdes, og han og vores ridgiver er i gang med at lave en kortlegning med henblik pa at
udarbejde en vedligeholdelsesplan. Snerydningen har vaeret en stor og synlig opgave som vi mi
konstatere, at Thomas har lest til stor tilfredshed. At en beboer alligevel faldt ved indgangsderen er
meget uheldigt og ergerligt, iseer ndr Thomas har veeret s omhyggelig med rydning og saltning,

Lobende sager
Portmekanismen er endelig blevet lost tilfredsstillende takke veere varmemester Thomas forslag til
lssning og ogsa sikkerhedsmasssigt korrekt, s& vi kan fa porten op, ogsé ved stromsvigt.

Opslagstavler er sat op 1 opgange og i port.

Gardanlegget og havepasning

Det er en sken oase vi har fiet, og med mange skenne planter. Bernene nyder ogsi de nye legeting,
Alt dette skal vedligeholdes. Gresslaning tager Varmemester Thomas sig af, og treebeskeering hyrer
vi professionelle til, og det fik vi gjort s4 grundigt i ar, at vi godt kan vente nogle &r med at foretage
det igen. Men mablerne skal vedligeholdes, seettes i keelder om vinteren og der skal luges og
beskeeres, og tracvaerket traenger nok ogsd snart til lidt maling. Hvordan far vi aktiveret os il at lafle
dette felles ansvar? Bestyrelsen har til drets generalforsamling stillet forslag om, at der nedsaties

en gardgruppe som bl.a. kunne koordinere at lofte denne opgave. Vi haber, at det bliver vel
modtaget.

Sikkerhed i A/B Sonderport

Livet er fyldt med farer, men vi kan gore rigtig meget for at undgé de veerste, nér vi er 1 vores
gjendom. Det er lige fra ikke at stille ting pa bagirapperne og pa loftsgangene, serge for at bernenes
legeting ikke flyder i girden sd beboerne falder, og at vores regalarmer til stadighed er
velfungerende, hvis ulykken skulle ske.

Vandskader
V1 har desveerre haft en del vandskader 1 &ret fra radiatorer, samt rustne ror. Med hensyn til det
- sidste er det vigtigt, at I er opmeerksomme pé at vi har pligt til at holde gje med vores rer sd skader

undgds. Hvis I indbygger jeres rer i rerkasser skal de altid veere tilgengelige bade for jer selv og for
hindvearkerne,

Fastelava og sommerfest

FFastelavnsfesten var et tillgbsstykke og et opbud af fantastiske udklaedninger, god stemning og
lekre fastelavnsboller. Tak til Alice og Peter for endnu et godt arrangement. Sommerfesten var ogsa
en succes som sedvanlig takket veere det aktive team Pia, Sascha og Tanya. De tre har dog meddelt



- at.de ikke pnsker at st& for det arbejde mere: Det er forstieligt og vi siger stor tak for mange ars
flotte arrangementer. Vi haber, at andre vil tage over.

Aktiviteter i avrigt
Der har p4 opfordring fra Pia veeret sagt oprettet et byttehjerne. Vi skrev om det i et nyhedsbrev,
men der har ikke vaeret interessetilkendegivelser om det,

P4 vores hjemmeside har Peter oprettet en riekke mailinglister, som man kan bruge, hvis man let og
simpelt vil kommunikere med Senderports beboere omkring forskellige emner. Fx findes der listen
“bernefamilier”, som kan bruges, hvis man vil bytte bernetej eller snsker at l&ne en fiskestang,
Desuden findes “netvarkslisten”, som (en sjelden gang imellem) formidler information om vores
fibernet, samt “listen”” som er et generelt forum for feelles kommunikation. Se p& hjemmesiden
under mailinglister. Det kraever aktiv tilmelding, for man modtager information via denne kanal.



Andelsboligforeningen Bilag 2
”"Senderport”

Forslag til tilfojelse til § 14 stk. 2.

”En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering
skal godkendes af andelsholigforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausu-
len skal oprettes pa en standardformular.”

Forslag til sendring af vedtzegiernes § 15.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og lpspre, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for ved-
ligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores be-
kendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastseettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af foresporgsel fra
ejendomsmegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vedetlag for bestyrel-
sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgdet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgis mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede
beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen,

(15.4) Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdven-
dige beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 14n med henblik pa frigivelse af garantien —
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og derneest
til fraflyttende andelshaver.
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(15.5.) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmasssigt
beleb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.6) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemg boli-
gen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand cller ved for-
bedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan
kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra
indsigelser vedrerende skjulte mangler, Foreningen skal gare erhververens og foreningens
eventuelle krav geldende overfor slger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til overdrageren, saledes
at belabet forst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsl3et, hvem
det tilkommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som n®vnt i stk. 4-6 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modiaget fra erhververen.

Forslag til nyt stk. 3 i vedtaesternes § 21,

(21.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelen i forngdent omfang. Foreningen er ved salg af andelen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for andelshaverens regning,

Vedtaget forste gang 24. januar 2011.



