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Navnog hjemsted

A
—_

(1.1} Foreningens navn er Andelsboligforeningen A/B Sonderport.

(1.2) Foreningens hjemsted er 1 Kehenhavns Kommune.

Formal

2
L.

LT

(2.1) For“ningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 268,
269,270, 271 & 272 Amagerbro Kvarter, beliggende Amagerbrogade 18-26, Amager Boule-
vard 127-133 & Svinget 1-3, 2300 Kebenhavn S.

Mediemmer

83,

(3.1} Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til
enhver (id fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

(3.2)  Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning, kan som andelshaver endvidere
med bestyreisens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kebt ande-
len pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift
og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videre-
solgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret pi
andelsholigforeningens generalforsamling, og sé;a Finden 6 maneder fra auktionsdagen salge
andelen til en person, som opfyider kravene i § 3 stk. 1. Safremt andck;ﬂ tkke er solgt inden 6
mineder fra auktionsdagen, overtager aﬁdcisb@»i 1igforeningen salged, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa. m«omfmr fregning finder
sted som anfert 1 § 15,

{3.3)  Ved beboelse forstis, at andelshaveren benyiter boligen il helirsbeboclse for s 51g Og
sin husstand,

(3.4} Ved flytte ind 1 forstds, at andelshaveren tager bohigen 1 brug som helirsheboelse
forsigog sin % usstand.

(3.5)  Hver andelshaver mé ikke benytte mere end én bolig | foreningen og er forpligtet il at
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hebo boligen, med mindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pd grund ¢ f sygdom, in-
stitutionsanbringelse, forretningsreyse, studicophold, fericophold, militeertjeneste, mtdlcmd
forflvtielse eller lignende.

{3.6) Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestvrelsen sege den overdraget til er

person, der optages som andelshaver 1 overensstemmelse med stk. T, medmindre bohg n skal
anvendes som bolig for en ejendomsfunktionar.

Indskad

TAE

4.

(4.1) Indskud udger et belob, svarende til 11,28 x den gaeldende husieje, excl. diverse a
conto bidrag og sermoderniseringstilleg, siledes som denne er fastsat ved stiftelsen.

(4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestiende pi indvendig vedligeholdelseskonto.

{4.3) Ved optagelse af et nvt medlem efter stiftelsen skal der vdover indskud mdbetales et
tittegsbelob, siledes at indskud plus tilleegsbelob svarer til den pris, som efter § 14 godkendes
for andel og lejlighed.

Haeftelse
&3,

(5.1)  Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedroren-
de, 1f. dog stk 2.

3.2} Fordelan 1 kreditforemnger eller pengeinstitutier, der optages i forbindelse med
stiftelsen elier efter stifielsen 1 henhold til foviig vediagelse pa generalforsamiing, og som cr
sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev 1 foreningens gjendom, hafier andelsha-
verne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, sifremt kreditor har taget forbehold herom.

5.3} En fratreedende andelshaver ¢ Eer hans bo heefter for forphigtelsen efter stk [ ogstk. 2
m:} il ny godkendt andelshaver har overfaget andelen op dermed or indtradt | forpligielsen.

Andel

A
s

(6.1} Andelshaveren har andel 1 foreningens formue i forhold 11l deres indskud. {}CHCE‘&E'{‘{"}{W
samlingen er kompetent il at foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold

meliem andelene kommer tl at svare til boligernes lejevardi,




(6.2)  Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1 overensstem-
melse med reglerne 1 §§ 13- 19 ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglemet
andelsholigforeningslovens § 6 b.

(6.3)  Andelen kan belanes | overensstemmelse med reglemne 1 Andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende. Foreningen
kan krmve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkizringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfoigning i henhold til Andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventue! vurdering af forbedringer m.v.

{6.4y  For andelen udstedes andelsbevis, der vder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan

bestyvrelsen udstede et nvt, der skal angive, at det treeder 1 stedet for et bortkommet andelsbe-
Vs,

Bolicaftale

§7.
{7.1)  Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en holigaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamiingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de ®ndringer, der folger

af disse vedtgler og generatforsamlingens beslutninger.

(7.2)  En bolig ma udelukkende benyvttes til beboelse og ikke il erhverv i nogen form.

Boligafoift

o
v}

(8.1} Boligafgiftens storrelse fastsmties til enhver tid bindende for alle andelshaverne ¢
gener aliorsan;%mécn.

8.2y  Detindbyrdes forhold mellem boligafiftens storrelse for de enkelte boliger fastsaties
siledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshaverens andel 1 foreningens formue,
if 86

Vedliceholdelse

LG
X /;v
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{(9.1y  Enandels ?zam; er ‘@!’;‘z% gtet 11l at foretage al vedlizeholdelse mden boligen, boriset ra
. -
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holdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher
til boligen, sasom {.eks. udskiflning af gulvbelegninger {(men ikke ctageadskillelsen) og kek-
kenborde. En andelshavers vedligeholdelsesphigt omfatter ogsa forringelse, som skyides shid
og &lde.

(9.2}  En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller amrader,
som er knytiet til boligen med s@rskilt brugsret, for andelshaveren, sisom pulterrum. kelder-
rum og lign. For sd vidt angdr rum og omréder 1 bygninger omfatter vedligeholdelsespligten
dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsztie nerme-
re regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader,

(9.3} Enandelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaverne.

(9.4} Andelsboligforeningen er forpligtet ul at foretage al anden vedligeholdelse af
byaninger, skure og faelles anleg. Vedligeholdelsen skal udfores 1 overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

{9.5y  Safremt en andelshaver groft forsammer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve nodvendig vedligeholdelse foretaget inden nermere fastsat frist. Foretages den ned-
vendige vedligeholdelse 1kke inden fristens udieb, kan andelshaveren ckskiuderes af forenin-
gen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Forandringer

§10.

(10.1y En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandringer
skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger, inden den bringes tif udforelse. Besty-
relsen kan gore indsigelse efier stk 3, hvilket skal ske mden ire uger efler anmeldelsen, og
ivaerkseetielse af forandringen skal da udskvdes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen,
eller det er fasisiaet, at indsigelsen var ubercttiget.

(10.2) Alle forandringer skal udferes handverksmessigt forsvarhgt i overensstemmelse med
kravene | byggelovgivaingen, lokalplaner og andre offentlige fGI‘%M‘E fler. Renovering af bade-
veerelser skal ske 1 overensstemmelse med de af bestyrelsen fastsatie reiningslinier, uanset om
disse matte stille storre krav end byggelovgivningen.

{ E.é"}._’fs} Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte elier g@é%{é{}dﬁ f randringers forsvarlighed
{}; ovhighed. | nlfeide %m*‘ bygg Zﬁiad_ ise krmves e vningen eller tilladelse
efier andre offentlige forskrifter I tilladelisen défsué;i’*n forevises for bestyrelsen, inden ar-

bejdet iverksmttes, og ﬁzﬁezfﬁégzmﬁc skal ihrugtagmingsatiest forevises.




Fremleie
11,

{11.1) En andelshaver ma hverken helt elier delvis overlade brugen af boligen tit andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk 3.

{11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig uden grund 1 1 4r. En
andelshaver er berettiget til at fremleie eller -lane sin bolig med bestyrelsens tifladelse, som
kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom, mstitutions-
anbringelse, forretningsrejse, studicophold, ferieophold, militeryjeneste, midlertidig forflvitel-
se eller hignende for en begranset periade pa normalt 3 ar. Hvis man har haft sin lejlighed
fremlejet, skal man bo yderfigere 1 ar i foreningen for at kunne fremleje igen. Fremleje kan
ikke tillades efter fraflytning eller dadsfald, uanset om der matte vere swerlige grunde sdsom
svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremiejetageren og betingelseme for fremlejiemalet.

{11.3} Fremiegje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestvrelsen pa de af den fastsatte
hetingelse.
Husorden
§12.

(12.1y Generalforsamlingen kan tif enhver tid bindende for alle andeishavere fastsaite regler
for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestaende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets ded.

Overdragelse

§ 13,

{13.1) Onsker en andelshaver at fraflvtte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin ande!
efter regleme t § 13, stk 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdrageisen fiviter ind
1 beﬁgaﬂ. Bestyre relsen skal godikende den nve andelshaver, men nagies godkendelze, skal en
grundeise gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modiaget skrifthiz meddelel-
der indstilles.
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{13.2} Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives | nedenstien
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bem, seskende, foraeldre eller bedsteforzeldre kan dog tidligst ske, nar andelshaveren
har beboet lejligheden 1 6 mineder.

B Andre andelshavere, der er indtegnet pa den interne venteliste hos bestyrelsen. An-
delshaverne har fortrinsret i overensstemmelse med de af generalforsamlingen fast-
satte regler for den interne venteliste. Foririnsretten 1 henhold til forste punkium er
betinget af at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, siledes at den til-
bydes forst 11l de indtegnede pa ventelisterne 1 overensstemmelse med reglerne 1 den-
ne § stk. 2 litra B, C og D, derefter til en person der indstilles af den andelshaver, der
flvtter ud af andelsholigforeningen.

) Andre personer, der er indtegnet pa den ekstemne venteliste hos bestyrelsen. De ind-
tegnede pé ventelisten har foririnsret som beskrevet 1 de af generalforsamlingen ved-
tagne regler for den eksterne venteliste. Bestyrelsen kan dog fastsette at de indteg-
nede én gang arligt skal bekrafie deres onske om at sta pa ventelisten og eventuelt
fastsetie et gebyr for indtegning, idet de ellers kan slettes.

5 Andre andelshavere, der er indtegnet pa den interne venteliste men som ikke har
overtaget en lejlighed effer litra B pa grund af eventuelle karensbestemmelser, der
matte vaere fastsat 1 reglerne for den interne venteliste.

E} Andre, der indstilles af den andelshaver, der fivtter ud af ¢jendommen.

{13.3) Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til ved-
tegternes § 14, eller salger snsker at swlge andelen under maksimal lovlig pris (il personer,
der ikke er neevint 1 § 13 stk. 2 litra a, skal den keber, der ensker at kebe til en lavere pris, va-
re bundet af sit tilbud 1 10 arbejdsdage, sifremt nedszttelsen af prisen er mere end 10 % af
den maksimale lovlige pris excl. losere. De indiegnede pé ventelisterne efter § 13 stk. 2 litra b
og ¢ skal herefler tilbydes andelen igen til den pris, som szlger har kunnet opna til anden side
med en acceptirist, der udleber dagen for kebers vedstaelsesfrist udisber.

(134}  Den fraflyttede andelshaver kan tidligst kraeve, at overtagelsesdagen er den 1.1 den
maned, der felger efter J-manedersdagen for bestyrelsens modtagelse af skriftlig meddelelse
ira andelshaveren om, at andelshaveren ensker at fraflytte sin bolig.

o

X
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{15.a.1) Safremt en andelshaver uden i evrigt at ville fraflytte ejendommen onsker at selge et
elter flere veerelser til nabolejligheden kan dette godkendes, under forudseining af at frasal-
get/tilkobet kan godkendes af kommunen og at de af generalforsamlingen fasisatte regler

+

overholdes. Udgifien til opmuring, endring af ¢l, varme mov. betales af den andelshaver der

&

titkebher verelser,
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Pris

§ 14,

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyreisen, som desuden skal godkende
eventuelle afgifter efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en nimelig pris og hejst et
heleb opgjort efter nedenstdende retningslinier:

A) Vardien af andelen 1 foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisud-
vikiing, som senest er godkendt af generalforsamiingen for tiden indul naste ariige
generalforsamlhing. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under jagt-
tagelse af reglerne 1 andelsboligloreningsloven og 1 evrigt under hensyn til veerdien
af foreningens gjendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Gene-
ratforsamlingens prisfastszitelse er bindende, selv om der lovligt kunne have vearet
fastsat en hojere pris.

B Veardien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vardiforringelse pa grund af alder og shtage.

) Veardien af inventar, der er sierskilt tilpasset eller installeret 1 boligen, fastsettes un-
der hensynstagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes

i
<&

pristillacg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Vardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsaties efter en konkret vurdering
med udgangspunkt 1 det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation som vejledende. Anskaflelsesprisen for eget
arbejde answettes 11 den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. S&fremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller hus-
holdningsmaskiner, der titherer andelsboligforeningen, men skal vedhigeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter itra D under hensvnstagen til maski-
nernes atder og forventede normale fevetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af en andel og bolig overdrages losore eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget seeties til vaerdien 1 i handel. Enhver skal indtil
overtagelsesdagen {rit kunne afvise cller fortryde laserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen
skat godkende vederlaget og de ovrige aftalte it

{14.4) Fastsettelsen al prisen for forbedninger, inventar og lesere sker ph grundlag afen op-
voereise udarbeydet af den fraflyttende andelshaver.

=

{14.5) Prisen for forbedringer, inv Cﬂ{d og losere samt tlieeg/fradrag for god/mangelfuld ved-
{

tigeholdelse fastsetieos af den af andelsboligforeningens sedvaniige benvitede vurderings-
mand. Halvdelen af vurderingshonor ;ci betales af kober, og halvdelen af varder ngshonora-
ret betales af swiger. Ved alle overdragelser foretages et effersyn af el-installationeme samt et

eftersyn af gas-mnstallationerne. El-eftersynet foretages af ejendommens azizfs'wé%ai'@éﬁ el
;

mstaliater og gas-citersynet foretages af ej ‘zdsm mens autoriserede vvs-installater, Udgifler-
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ne Gl eflersynene betales af salger, Dersom vurderingsmanden anbefaler ef vvs-syn, af det
vvs-arbeirde som andelshaveren hafter for, foretages dette ligeledes for swlgers regning af
ejendommens autoriserede vvs-installater,

(14.6) Siafremt der opstar uenighed metlem overdrageren, erthververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller —nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere serlig sagkvn-
dig med hensyn til de sporgsmal, voldgiften anglr, og som udpeges af’ Andelsboligforenin-
gens Fallesreprassentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne il besigtigelse og udar-
bejde en vurdenngsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifisman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgifismanden fastsztter sely sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgifien skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt palegges én part fuldt ud, 1det han herved skal tage hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremeangsmiade

$15.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver aprettes en skriftlig overdragelsesattale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste drsregnskab og budget,
samt en opstiliing af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for ande-
len, forbedringer, inventar og losore, samt eventuelt pristillacg eller —nedslag for vedligehol-
delsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt med
andelsbohigloreningslovens bestemmelse om prisfastszttelse og om straf.

{15.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at o-
verdragelsen skal oprettes pd en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkrasve ot gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespergsel til andelsbolighogen, samt refunderer udgifter og betaler of rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators eksiraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - cfter fradrag af sine tlgodehavender og n;?s% ndigt belob til indfrielse af'e
eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien - dfr egner provenuet forst il

eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernest til den fraflyitende
andelshaver.

‘ g overfor den fraflvitende andelshaver bereftizet il af til-
bageholde et belab til sikkerhed f.b;: %} taling af ikke forfalden boligafeifi og clterbetaling af
varmeudgifier LE% gzz. Safremi afregning sker inden fraflvining, or foreningen endvidere beret-
tiget tit at tilba de et skensmessigt b@é@%} til Ciéigx?i ng af eriververens eventuelie krav
anledning af 2’53&3’};{2 konstateret ved ¢ relse




{15.5) Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse af boligen skal denne
med bestyreisen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedlige-
holdeisesstand eller ved forbedringer, inventar og lasare, der er overtaget 1 forbindelse med
boligen. Erhververen kan kun komme med mangelsindsigelser i op til og med 14 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrarende skjulte mangler. Foreningen skal gore
erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor selger senest 4 uger efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan besty-
relsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen
t1l overdrageren, siledes at belobet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.0) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nevnt 1 stk. 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modiaget fra erhververen.

Garantiforlan

$ 16.

{16.1) tilfelde alat foreningen 1 henhold tl tidligere regler i vedtwgternc og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal tingiver underretie foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal 1 sa fald sende skriftligt pakrav til lintager om berigtigelse af
restancen inden angiven frist p4 mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal langiver veere forpligtiget til at lade lanet blive stiende som oprindefigt aftalt, Sa-
{remt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne 7 § 21 om cks-
klusion.

(16.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen 1 henhold il garantien, nér
overdragelsessummen pa salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores gaeldende for det belob,
som restgglden efter Hneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
titleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleg af rente af de naevnte belph.

§17.

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 méneder cfter at veere fraflytiet sm bolig indstillet en
andenis %Stuﬁ eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bs%unmc?
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vil

hvorefter afregning finder sted som anfort 1 § 15.

kér overtagelsen skal ske pé,
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Dodsfald

§18.

(18.1) 1 tlfelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle mgtefeide viere
berettiget tit at fortszxtte medlemskab og beboelse af boligen.

{18.2) Hvis der ikke efterlades @gtefaelle, eller denne ikke onsker at benytie sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennevnte, idet der gives fortrinsret | den nevate rekkefolge.

A) Samlever, som indti] dedsfaldet havde haft felies husstand med den afdede
mindst 3 maneder.

23] Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felies husstand med den afde-
de 1 mindst 3 maneder.

Oy Afdedes born, bomebermn, saskende, foreldre, eller bedsteforeidre.
D) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget ti

andel og bolig ved hans ded.
Erhververen skal ogsé 1 disse tilfielde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efler forudgiende stykker
berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter
forudgéende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfalde indtree-

der 1 afdedes forpligtelser overfor foreningen og eventuelt lngivende pengeinstitut.

{18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den mined, der
indtreeder naestefter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Fr ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belsb afregnes til boet efter reglerne i § 15,

Samlivsophzvelse

§ 19,

(19,1} Ved ophevelse al sambiv mellem agtefieller er den afl parterne, der efter deres egen

i
eller myndighedernes bestemmelse bevarer reften til bol
lemskab og beboelse af boligen,

tgen, berettiget til at fortsene mad-

;i
H

{
kS

W
[ g

safremt den person, der 1 henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand

med andelshaveren 1 mindst det seneste &r for samlivsophavelsen.

2} Reglen i stk. | finder tilsvarende anvendelse ved ophivelse af samlivsforhold i evrig,

?




{19.3} Ved wgtefelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge @gte-
feller vaere forpligtet tif at lade fortsattende wgtefelle overtage andel gennem skifie eller
overdragelse. Ved overdragelse 1 henhold hertil eller ved overdragelse 1 henhold il § 19, stk.
2 finder §§ 14-10 tilsvarende anvendelse. Ved fortseetiende wgtefelles overtagelse gennem
eglefelleskific finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet fortsattende wgtefielle i disse tilfzelde indirmeder 1 tidligere an-
deishavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut,

Opsivelse

$20.

E

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret tif boligen
men Kan alene udtrade efter regleme 1 §§ 13-19 om overforsel af andelen.

Eksklusion

§ 21,

{(21.1) Ilolgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen:

A Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boli g
afgift eller andre skyldige beleb af enhver art.

Bj Sdfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har vdet garanti, jf. § 16, stk. 4.

) Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholde iscspi gb og trods pakrav ikke
foretager den nadvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat fris 'i‘ § 9.

Iy Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

By Safremt en andelshaver 1 forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stor-

re pris end godkendt af bestyrelsen.

rhold, svarende til de, der efter lejelovens

Fy Safremt en andelshaver gor sig skvidig i fo
tat ophave leiemaler

besternmelser beretliger ndigieren 4

} Efter ekskiusion %?f:i;fs::zm rer bestyrelsen, hvern der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemt 1 § 17,
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Ledive bolicger

re
tnd
[

(22.1) ltilfelde, hvor der skal ske overdragelse af'en bolig, der tidhigere har veret udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 17, 18 elier 21, elfer
war overgivet sin indstillingsret til bestyvreisen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andels-
haver ga frem efter reglemne 1 § 13, stk.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afger
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

e

Generalforsamling

A
bd
ok

(23.1) Foreningens hojeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinare generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 mineder efter
regnskabsérets udieb med folgende dagsorden:

1y Valg af dingent.

2)  Bestvrelsens beretning.
3)  Forelzggelse af arsregnskab og eventuel og revisiensberetning samt godkendel-

se af arsregnskabet.

4)  Forelmggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventue!l andring af boligafgiften,

5y TForsiag.

7 Eventuelt.

{23.3) Ekstraordinaer G‘emfra?f(}r%azﬂmg afholdes, nér en generalforsamling eller flertal af
‘,'.% yrelsens medlemmer eller ¥4 af andelshaveme eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsordenen,

indkaldelse m.v.

& 74
3 45

:JM

(2411 Generalforsamiingen mdkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordiner generaliorsamling om nedvendigt kan forkortes ul 8 dage. Indkaldelsen skal
se al ordinmr generaltor-

indeholde dagsorden for generalforsamlingen. D&‘mm for afholdels
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sarmling og om muligt ekstraordinar generatforsamling skal bekendtgares ved brev eller op-
slag senest 4 uger for. Bade generalforsamlinger og ekstraordinere gencralforsamlinger af-
holdes uden for normal arbejdstid, det vil enten sige pa hverdage efter k1. 17.30 eller i week-
ender.

{24.2) Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlingen. skal vare formanden i hende
senest 8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, sifremt det enten er nevnt i
mdkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for general-
forsamiingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

{24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes wgtefaelle eller et myndigt husstandsmediem. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og
revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.
{24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt 6] sin mgtefelle
etler et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver, En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold ti] fuldmagt.

Flertal
$ 25,

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undiagen hvor det drejer sig
om beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vare repraesenteret,

(25.2) Forslag om vedizgisendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes

forhold mellem boligafaifien, eller om ivarksziteise aﬂarhcﬁums&rbc;d o1 eller rsmnd%ttab
sesarbejder, hvis finansiering kravver forhejelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om
henlaggelse til sidanne arbejder med et beleb, der overstiger 235 % af den hidtidige boligaf-
aift, kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af \a.miiwfz mulige stemmer
or reprasenteret, og med et flerfal pa mundst 273 af ja og nej stemmer. Frikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer reprassenteret pa vcnﬂ{fihcrsamhnw? men opnas of fertal pa
mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes (il ny generalforsamling, og

pa denne kan da rom%ag ot endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ia og nej stemmer,
uanset hvor mange stemmer der er repraesenteres.

25.3) Andning af vedtagternes § 5 kreever dog samtvike fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne %5 fier pafscrzl

(£5.4) Forslag om salg af fast giendom eller om foreningens oplosning kan %-{z*z“; vedinges med

et

et tiertal pd mindst ¥ af samtlige mulige stemmer. Br fkie mindst % af g :zm% lige mulige
stemmer reprasenteret pl generalforsamlingen, men opnés et {lertal p

af de reprasentere-
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de stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
siaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst ¥ af de repraesenterede stemmer, uanset hvor
mange stemmer der er repraesenteret.

Diricent m.v.

§ 26.
(26.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

[26.2) Sekretwren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pi general-
forsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én mined efter generalforsamlin-

gens atholdelse.

Bestvrelse

(et

{27.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfere generaiforsamlingens besiutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditian kan treffes af bestyrelsen, safremt lanet er

tithudt til hel eller delvis indfrielse af pantegaeld (omprioritering), og mediemmerne 1kke haf-
ter personligt for lanet.

Bestvrelsesmedlemmer

g

Lo gl
]

(28.1) Bestvrelsen bestdr af en formand og vderligere 2-6 gvrige bestyrelsesmediemmer efter
generalforsambingens bestemmelse.

<

(28.2) Formand velges af generalforsamiingen for to ar ad gangen.

o

(283 Deeovrige be SE}’TL smedlemmer vaelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen,
saledes at hatvdelen af be miae afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

{28.4y Generalforsamlingen veelger desuden for et 4r ad gangen 1 — 3 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rekkefolge

(28.3y Som bestvrelsesmediemmer eller —suppleanter kan vaelges andelshavere, disses wgle-
feller samt mvndize husstandsmedlemmer. Som bestvrelsesmedlem eller —suppleant kan kun
wlges én person hver hussiand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde




28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretar.
{28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
refsen for tiden indtil neste ordinere generaiforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
neestformanden i formandens sted indtil neste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyretsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg al bestyrelsen for tiden indtil n@sie ordingre generalforsamiing.

Moder

§ 29,

(29.1) Et bestvrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har Hignende tilknytning ul, kan have

sacrinteresser 1 sagens afgarelse.

{29.2) Sckreteren skriver protokollat for bestyrelsesmadet. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(29.3) 1avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tecningsret

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer § foreningen ogsa
ved pantseining af foreningens ejendom som led 1 omprioritering, jf, § 27, stk 2.

Administration

]
L
et

('2

-

1} Generalforsamiingen kan vaelge en advokat eller anerkendt ansvarsiorsikret admini-
strationsselskab til som administrator at forestd elendommens almindelize og juridiske for-
valtning. Generaiforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen trafier
narmere aftale med administrator om hans opgaver og befaielser.

(31.2) Séfremt generalforsamiingen tkke har valgt nogen aﬁmm istrator, vareiager bestyrelsen

o

giendommens administration, og reglerne i nerveerende § sthe 3 - § finder da anvendelse.
(31.3) Bortset fra en mundre kasse m%egd**s; g hos et bestyrelsesmediem skal lorenmgens
midler indswties ok szerskilt konto © et pengemstitut eller 1 Girobank, fra bvilken Konto der

bun skal kunne foreta
Adle indbhetals

s heevping ved Umi skrift fra to bestyrelsesmedlemmer 1 forenin gw
%

1l f‘( ningen skal veere sig boligafgift, leje, indbetalinger 1 forbindelse
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med overdragelse af andele og andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsa mod-
tagne checks og postanvisninger skal indszttes direkte pa en sidan konto.

(31.4) Bestvrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering, opkraevning af boligafgift,
vareiagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengein-
stitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. 1 det omfang en sadan overladelse
ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsforer, der er ansvarlig lor bog-
holderi, opkreevninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

{31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar overfor foreningen,
andelshaverne og trediemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens storrelse skal oplyses § en note til drsregnskabet

Regnskab
§ 32

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes 1 overensstemmetse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.oktober — 30, sep-
tember. Forste regnskabsér er dog fra 1. april 1997 — 30. september 1998,

(32.2) I forbindeise med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forsiag fra bestyreisen til
den pris og eventuelle prisudvikling pd andelene, som kan godkendes af generalforsamiingen
for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 14, Forslaget anferes som note til regn-
skabet,

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givel efter § 16

(32.4) Hwvert ar medtages i resultatopgerelsen et beleb tif henlaeggelise 1 en fond som en sarlig
Post. Fonden kan efter generalforsamiingens bestemmelse anvendes tif vedligeholdelse, gen-
opretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastsattes hvert ar af general-
forsamlingen. Det 1 fonden opsparede beisb kan ikke medregnes | beregning af andelsveerdi-

o,

Revision

£
Lad
Lk

(331 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret clier registreret revisor il at revidere
drsrognskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol,

§ 34,

{34.1) Detreviderede, underskrevne drsregnskab samt forsiag ul drifis- og hkviditetsbudgst

= bl

e generaiforsamling

P
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Oplesning

e
Ll
Ay

(353.1) Oplesning ved Hkvidation forestas af to likvidatorer, der velges af generalforsamlin-
gen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere 1 forhold 1l deres andels storrelse.

coallCooo

Sialedes vediaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 25, februar 1997 med senere
endringer af 24. marts 1999, 20. marts 2002, 20, januar 2003, 17. marts 2005, 28. marts 2006,
22. marts 2007, 27, marts 2008, 12. marts 2009 og 11, marts 2010,

I bestyrelsen;
-

. Lo i . o
o Leihs Sy ['*ifiﬂiri& [ '1513_;;_ f_fti T
o

H %
PN A ]

N g }

v § 1 Y %

3 IS A S\




