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RAPPORT VEDR. INDRETNING AF TAGLEJLIGHEDER.
Forudsætning:
Der regnes med indretning af lejligheder mod Amagerbrogade og Svinget. Mod Amager Boulevard bibeholdes og suppleres depotrum. 

Over mindre lejligheder beliggende på 5. sal er der forudsat en udvidelse af lejligheder op i tagetage uden etablering af køkken og bad.
Over større lejligheder på 5. sal er der forudsat indrettet nye selvstændige lejligheder.

Foranstående forudsætninger medfører, at ca. hver anden trappeopgang i Svinget og Amagerbrogade skal føres op i tagetage.
Elevator videreføres ikke til nye lejligheder i tagetage. 
Der er ikke indregnet køb af flere p-pladser.
At redningsåbninger fra tagetage kan etableres uden væsentlige indgreb i konstruktioner.

At kommunen giver tilladelse til ændringer i tag og kviste mod Amagerbrogade, der er omfattet af lokalplan.
At kommunen giver tilladelse til etablering af taglejligheder selv om bebyggelsesprocent allerede er overskredet (bør være en formsag).
Nødvendige arbejder:
Bygningsarbejder
Udskiftning af tagbelægning og undertag er nødvendig, da eksisterende ikke er korrekt udført, endvidere nødvendiggør de store indgreb, der sker i taget, en forsvarlig udførelse af undertag, hvilket kun kan ske udefra. Tag mod Amager Boulevard kan undlades at lægges om nu, såfremt nuværende anvendelse til depotrum bibeholdes.
Omlægning af tag og etablering af kviste nødvendiggør opstilling af stillads på begge facader samt overdækning af hele taget.
Eksisterende etagedæk over 5.sal forudsættes at være tilstrækkelig dimensioneret og udført til at opfylde brandkrav, hvorfor indgreb ikke forventes i større omfang.

Mellem ny tagetage og spidsloft udføres nyt etagedæk.

Mod gade udføres nye kvist og mod gård ovenlysvinduer indbygget i tagfladen.

Hovedtrappe føres op i tagetage, hvor nye lejligheder indrettes.

Nyt gulv er regnet som 32 mm plankegulv, lofter og vægge udføres med gipsplader på stålskelet.

Udførelse på nyt køkken og bad/toiletter er regnet til alm. god standard.
Konstruktioner
Eksisterende spær og bjælker er, hvor det har været mulig at undersøge, tilstrækkeligt dimensioneret. Det har ikke været muligt at besigtige konstruktioner bag manzardtag (der kan kun gisnes om udgifter vedr. forstærkninger af konstruktioner her, da undersøgelser ikke har været mulige at udføre).

Udvekslinger i konstruktion skal udføres ved etablering af kviste bl.a. ved øgning af hovedtrappe.
VVS - Installationer

Eksisterende faldstammer:
De eksisterende faldstammer for badeværelser/toiletter er efterhånden blevet fornyet, der mangler dog stadigvæk ca. 30%. Det vil dog være muligt at anvende dem til afløb fra badeværelser og køkkener fra en evt. tagetage.

De eksisterende køkkenfaldstammer derimod er næsten ikke udskiftet, hvorfor det ikke kan komme på tale at anvende dem.
Eksisterende varmeanlæg:
De eksisterende varmeanlæg i AB Sønderport er opbygget med 4 vekslercentraler placeret i kælderen.


Centralerne er forsynet med fjernvarme fra Københavns Energi.


Selve varmeanlægget er udført som et en-strenget varmeanlæg med fremløb i tagetagen og returen i kælderen.


Det vil ikke være muligt at anvende dette anlæg til opvarmning af en tagetage.


Det der vil være muligt er at forsyne tagetagen direkte fra varmecentralerne i kælderen, dvs. at fremfører varmen via nye ledninger fra kælder til den nye tagetage samt at udfører anlægget som et to-strengsanlæg.    

Eksisterende brugsvandsanlæg:
Det eksisterende brugsvandsanlæg er opbygget med varmtvandsbeholdere i de 4 vekslercentraler, varmtvandsbeholderne vil godt kunne klare den merproduktion af varmt brugsvand som vil være nødvendigt til de nye tagboliger men ligesom for varmeanlægget så vil de eksisterende stigstrenge ikke kunne klare den større vandmængde der vil være nødvendig af hensyn til tagboligerne. Derfor skal der også fremføres nye brugsvandsledninger fra vekslercentralerne til den nye tagetage.  

Armaturer vil være i normaludførelse i god standard.

Kontrolventilation:
Der skal etableres udsugning med afkast over tag fra de nye boligers køkken og toiletter/bad. 
 
El – installationer
Der er effekt nok i de nye stikledninger til også at klare en ny tagetage. Der skal etableres nye grubber/el-tavler for tagetage.

Materiel vil være standardmateriel.
Med venlig hilsen

på rådgivernes vegne

Jens Espersen

tnt-arkitekter

Vedhæftet er: 
Bilag 1, Budget
tnt-arkitekter a/s  -  J.J. Byg A/S

BILAG 1, BUDGET
	Udvidet lejlighed fra 5. sal op på tagetage med 65 kvm.
	Enhed
	mængde
	index okt. 2006
115,5
á inkl. moms
	index okt. 2006
115,5
Total inkl. moms

	Emne
	
	
	
	

	TAG nedrivning og udførelse af nyt inkl.stillads og overdækning
	m2
	65
	10.894
	708.122

	ETAGEDÆK 5/tagetage + tagetage/spidsloft
	m2
	65
	4.064
	264.155

	PLANÆNDRING 5. sal.
	m2
	65
	2.672
	173.665

	INSTALLATIONER, ændringer 5. etage.
	m2
	65
	256
	16.644

	TAGETAGE ny bygningsdele
	m2
	65
	3.047
	198.045

	INSTALLATIONER, TAGETAGE nymonteringer i øvrigt
	m2
	65
	3.604
	234.263

	Diverse mindre forudseelige udgifter
	m2
	65
	1.280
	83.220

	 
	 
	 
	 
	 

	I alt
	
	
	25.817
	1.678.114

	Omkostninger inkl honorar
	
	
	5.680
	369.185

	Alt i alt udgifter inkl. moms
	
	
	31.497
	2.047.299

	 
	
	
	
	 

	Tillæg hvis konstruktioner bag manzardtag skal forstærkes
	
	
	2.305
	0

	Omkostninger inkl honorar
	
	
	461
	0

	Tillæg alt i alt udgifter inkl. moms
	
	
	2.765
	0

	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	

	Ny lejlighed i tagetage på 77 kvm.
	Enhed
	mængde
	index okt. 2006
115,5
á inkl. moms
	index okt. 2006
115,5
Total inkl. moms

	Emne
	
	
	
	

	TAG nedrivning og udførelse af nyt inkl.stillads og overdækning
	m2
	77
	13.563
	1.044.357

	ETAGEDÆK 5/tagetage + tagetage/spidsloft
	m2
	77
	3.887
	299.289

	PLANÆNDRING 5. sal.
	m2
	77
	540
	41.610

	KØK + TOILET bygningsdele og bekl.
	m2
	77
	2.378
	183.083

	KØK + TOILET ny monteringer installationer
	m2
	77
	940
	72.401

	TAGETAGE ny bygningsdele
	m2
	77
	3.320
	255.647

	INSTALLATIONER, TAGETAGE nymonteringer i øvrigt
	m2
	77
	1.780
	137.063

	Diverse mindre forudseelige udgifter
	m2
	77
	1.621
	124.829

	 
	 
	 
	 
	 

	I alt
	
	
	28.030
	2.158.279

	Omkostninger inkl honorar
	
	
	6.167
	474.821

	Alt i alt udgifter inkl. moms
	
	
	34.196
	2.633.100

	 
	
	
	
	 

	Tillæg hvis konstruktioner bag manzardtag skal forstærkes
	
	
	2.140
	0

	Omkostninger inkl honorar
	
	
	428
	0

	Tillæg alt i alt udgifter inkl. moms
	
	
	2.568
	0

	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Ovenstående priser er udregnet efter erfaringstal og prisbog. Da prisudviklingen inden for byggeri er meget ustabil p.t., og da prissætning af taglejligheder i forvejen er svær at fastlægge på grund af arbejdets karakter, må vi indregne en usikkerhed som følger:

	Udvidet lejlighed fra 5. sal, inkl. moms og omkostninger
	mængde
	index okt. 2006
á inkl. moms
	index okt. 2006
Total inkl. moms

	Bedst tænkelige scenarie med 30% lavere pris
	m2
	65
	22.048
	1.433.110

	Værst tænkelige scenarie med 350% højere pris
	m2
	65
	110.239
	7.165.548

	Udregnet pris
	m2
	65
	31.497
	2.047.299

	Sandsynlig pris (1xlavest, 3xudregnet, 1xhøjest)/5
	m2
	65
	45.356
	2.948.111

	
	
	
	
	

	Ny lejlighed , inkl. moms og omkostninger
	mængde
	index okt. 2006
á inkl. moms
	index okt. 2006
Total inkl. moms

	Bedst tænkelige scenarie med 30% lavere pris
	m2
	77
	23.937
	1.843.170

	Værst tænkelige scenarie med 350% højere pris
	m2
	77
	119.686
	9.215.851

	Udregnet pris
	m2
	77
	34.196
	2.633.100

	Sandsynlig pris (1xlavest, 3xudregnet, 1xhøjest)/5
	m2
	77
	49.242
	3.791.665


