År 2005, den 20. januar, kl. 19.30 afholdtes ordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen Sønderport i Amager Selskabslokaler, Markmandsgade 9-11, 2300 København S. Formanden Joan Reimann bød velkommen.

1.
Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeværende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under pkt. 5 ville blive behandlet de 2 forslag som andelshaverne var blevet gjort bekendt med ved cirkulæreskrivelse af 13. januar 2005.
Dirigenten oplyste, at ud af 106 andelshavere var 37 til stede og 8 repræsenteret ved fuldmagt. Generalforsamlingen var således beslutningsdygtig bortset fra til endelig vedtagelse af vedtægtsændringer, jfr. nærmere pkt. 6. a. Efter pkt. 4 forlod 3 andelshavere generalforsamlingen.
2.
Bestyrelsens beretning.

Formanden Joan Reimann forelagde bestyrelsens beretning og henviste til den skriftlige beretning, der var omdelt 13. januar 2005 Den skriftlige beretning indhæftes i protokollen som bilag 1 til dette referat.
Supplerende oplyste Joan Reimann følgende:

Byggesagen har fyldt meget, og har ikke haft et tilfredsstillende forløb. Byggesagen har været meget arbejdskrævende og på grund af det utilfredsstillende forløb, har foreningen lavet ekstra mangellister, der er omdelt til beboerne. Det bemærkes, at det ikke er alt det arbejde, der ikke er lavet, der kan betragtes som mangler, idet det kan være arbejder, der ikke er medtaget i selve projektet. Beboerne skal imidlertid komme med alt, hvad de mener, der er mangler, og der vil derefter komme en tilbagemelding fra tilsynet om de ting, der ikke kan godkendes som mangler. Som sagt, kom endelig med alt, hvad I ikke mener, der er i orden.
Med hensyn til rotterne er disse kommet ind i huset. I løbet af det kommende år skal der findes ud af, hvad der kan føres, f.eks. med kloakkerne. Såfremt man ser rotter, skal der straks gives besked til vicevært eller bestyrelse.
Med hensyn til Amagerbanen har beboerforeningerne henstillet til Bygge- og Teknikudvalget, at det fremlagte forslag ikke vedtages. Beboerforeningerne har henstillet til, at der tages hensyn til de indkomne høringssvar, således at der ikke nedlægges 80 parkeringspladser og således, at cykelvejen måske får et andet forløb så den ikke som planlagt skal krydse Amager Boulevard med ændring af lyskurven til følge.
Der er flere, der har spurgt, om man kunne få elevatorer i de opgange, hvor der ikke i øjeblikket er elevatorer. Da en elevator koster ca. 1 mill. er det et punkt, der stadig er på ønskelisten.

Det kan endvidere oplyses, at bestyrelsen er ved at undersøge, om det vil være en god ide, at få ejendommen valuarvurderet. Såfremt bestyrelsen finder, at det er en god idet efter nærmere undersøgelser, vil der blive fremsat forslag på næste års generalforsamling. Birgitte Grubbe redegjorde kort for forskellen mellem den offentlige vurdering og valuarvurderingen.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

3.
Forelæggelse af årsregnskab for 2003/04 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskabet.
Advokat Birgitte Grubbe gennemgik årsregnskabet, herunder noten vedrørende andelsprisberegningen.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at årsregnskabet var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

4.
Præsentation af plan for de kommende års arbejder på ejendommen.    
Joan Reimann bød velkommen til Henrik Walsted og Henning Kobernagel fra TNT.
Henrik Walsted gennemgik i korte træk året, der er gået. Henrik Walsted nævnte, at det har været et skidt år, og at byggeriet er forløbet under TNT´s normale standard. TNT har selv lavet nogle enkelte fejl, som er blevet rettet, men hovedproblemet har været, at entreprenøren ikke har haft samme ide som TNT og foreningen om, hvad kvaliteten skulle være og har i det hele været meget vanskelig at samarbejde med. Af den grund, har TNT måtte sætte flere ressourcer ind. Alligevel har det ikke været muligt at få entreprenøren til at samarbejde ordentligt. TNT håber, at det hele ender på en fornuftig måde, selvom det er svært undervejs.
Der er i det år der er gået udskiftet 600 vinduer, udskiftet kælderdøre, undersøgt altaner til gårdsiden og renoveret brystninger på enkelte altaner, brandsikret 140 døre, foretaget en gennemgribende renovering af Københavnertaget i Svinget, lavet skotrender, udskiftet to faldstammer, lavet en del arbejder i boilerrummet (sidste indregulering kan først ske, når det er frostvejr), lavet nye el-stikledninger og nye el-tavler i en del af ejendommen, etableret ventilation af kælderrum samt foretaget renovering af fundament til elevator i nr. 20.
Med hensyn til planerne for vedligeholdelse i det kommende år, gennemgik Henrik Walsted og Henning Kobbernagel dette i fællesskab på basis af forslag til budget F, som blev omdelt på generalforsamlingen (budgettet vedhæftes dette referat som bilag 2). De enkelte punkter i forslaget blev nøje gennemgået, ligesom det blev nævnt, at der er tilføjet enkelte nye punkter også i senere år. Der blev undervejs stillet og besvaret en række spørgsmål. Hovedtrækkene i gennemgangen var følgende:
I 2007 skal laves facaderenovering af de store gavltrekanter. Fugerne i disse er i værre stand end oprindeligt antaget og punktet er derfor nyt.

Altanerne mod gårdsiden har vist sig at være i væsentlig dårligere stand end antaget, hvilket blev illustreret ved fotos og tegninger. På grund af den dårlige tilstand af altanerne til gårdsiden er der afsat penge til undersøgelse af altanerne til gadeside. Men hensyn til altanerne til gårdsiden, er der lavet en rapport der viser, at de skal renoveres. Altanerne på ejendommen er meget specielle, idet de ikke holdes fast af jern, der er spændt ind i etagebjælkerne som normalt, men altanpladen holdes fast af murværket. Derfor skal de ødelagte brystninger mures op, således at der ikke er risiko for, at altanerne falder ned. Derudover skal pudslaget repareres og der skal repareres revner i altanpladerne. Beboerne blev opfordret til at skrabe mos af, således at mossen ikke holder på fugten i altanpladen. Rapporten ligger i øvrigt på nettet og man kan låne den på kontoret.
Over hoveddørene til gadesiden vil man foretage afrensning således, at reliefferne fremtræder pænt.

Der vil blive foretaget brandsikring af de resterende 105 døre. I denne forbindelse blev beboerne opfordret til at huske at lukke dørene til loftet.

Med hensyn til istandsættelse af hovedtrapperne vil terrazzoen blive afrenset, der vil blive lagt ny linoleum og opsat nye lamper, hvis man ikke kan skaffe de gamle igen. Der var en del diskussion om farvevalget hvordan man skulle vælge farverne. Bestyrelsen har lagt op til, at der males med ens farver i hele ejendommen og at der males i en neutral lys farve, både af hensyn til renholdelsen og således at farverne passer til huset. Bestyrelsen oplyste, at der vil blive hængt farveprøver op i porten. Bestyrelsen blev opfordret til at få sat farveprøver af i en eller to opgange, så man bedre kan bedømme farvevalget. Efter nogen diskussion oplyste bestyrelsen, at man vil lægge farvevalgene ud til kommentarer inden endelig beslutning træffes.
Der blev stillet spørgsmål ved, om trapperne er klar til maling, idet der nogle steder har været problemer med fugt fra badeværelserne. Henrik Walsted oplyste, at man selvfølgelig undersøger væggene og sørger for de nødvendige pudsreparationer, inden maling påbegyndes.
Med hensyn til reparation af taget vil man foretage afværgeforanstaltninger, således at københavnertagene smøres med en gummimembran, og derudover skal tagrummene holdes under opsyn, idet den tidligere gennemførte tagrenovering ikke er korrekt udført. Især er der problemer med undertaget, der er afsluttet forkert omkring taghætter og tagfod. Der er afsat penge til en svampeundersøgelse, således at man kan få foretaget afværgeforanstaltninger, inden det går så galt, som det gik i Svinget. Den rapport, der er udarbejdet om tagrummene, kan i øvrigt ses på nettet eller rekvireres hos bestyrelsen.
Med hensyn til teknik skal der laves afløb i lyskasser og ved kældertrapper, der skal laves dræn mod Amager Boulevard og skiftes nogle faldstammer. Alle faldstammer er blevet undersøgt, men de er ikke så dårlige som frygtet. Derimod er der blevet sat lidt flere penge af til udskiftning af flere el-stikledninger og hovedtavler. 
Endvidere er der sat penge af til udskiftning af stigstrenge, idet disse er i dårlig stand.
Der blev stillet spørgsmål om, hvornår mangeludbedringen på 1. etape er slut. På grund af de problemer der er med entreprenøren, kan man ikke love noget præcist. Både bestyrelse og tekniker prøver løbende at samle op.
Bestyrelsen oplyste, at man fortsat har tillid til TNT, idet man er overbevist om, at problemerne kommer fra entreprenøren og ikke fra TNT.

Orienteringen blev taget til efterretning.

5.
Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2004/05 til godkendelse.

Herunder stilledes bestyrelsen forslag om, at telefon- og kontorholdgodtgørelse til de enkelte bestyrelsesmedlemmer hæves til kr. 2.000,- og at der optages et nyt realkreditlån stort kr. 1.800.000,- til at dække øgede udgifter til renoveringen.

Birgitte Grubbe gennemgik forslaget til drifts- og likviditetsbudgettet og fremhævede, at det ikke vil være nødvendigt at forhøje boligafgiften, selvom man er nødt til at optage et lån på 1.800.000,- til at dække de øgede renoveringsudgifter især til tagrenovering.

En andelshaver spurgte, hvad der ville ske, hvis posthuset sagde op. Både Birgitte Grubbe og bestyrelsen oplyste, at det er svært at sige, hvad der i så fald sker. Man vil selvfølgelig forsøge at genudleje til erhverv, men er dette ikke muligt, må man overveje en ombygning til bolig. Imidlertid er der endnu ikke fremkommet en opsigelse fra posthuset.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at budgettet med de to tilknyttede forslag var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

6.
Forslag.

a.
Forslag fra bestyrelsen om de nødvendige ændringer af vedtægterne til ikrafttræden når den nye lovgivning vedrørende pant og udlæg træder i kraft 1/2 2005.
Birgitte Grubbe gennemgik et rettet forslag til vedtægtsændringer. Birgitte Grubbe gennemgik i korte træk de nye regler om pant og udlæg og henviste i øvrigt til den cirkulæreskrivelse, der var omdelt i december måned. 

Endvidere blev forslaget til vedtægtsændringer gennemgået. Der var enighed om at vælge alternativ 1, således at man ikke begrænser pantsætningsmuligheden. 

Vedtægtsændringsforslagene med alternativ 1 til § 6 stk. 2 blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtægtsændringer, meddelte dirigenten, at forslaget vil blive behandlet på en ekstraordinær generalforsamling, hvor det vil kunne vedtages 2/3 flertal uanset, hvor mange, der giver møde. Generalforsamlingen vil blive afholdt en eftermiddag på advokatkontoret. 

b.
Forslag om indretning af legeplads for de små børn.
Joan Reimann forelagde forslaget. Bestyrelsen har i samarbejde med småbørnsforældrene indhentet tilbud på nyindretning af de små børns legeplads. Der er indhentet tilbud fra et professionelt legepladsfirma med sikre legeredskaber og faldunderlag. Desværre er der endnu ikke udarbejdet tegning, således at man kan se, hvad det er der skal laves. Det blev oplyst, at noget af jorden nok skal skiftes og at prisen på udstyr er ca. kr. 30.000,- til 40.000,- og den samlede pris maksimalt vil blive kr. 100.000,- hvis arbejdet skal laves af fremmede. Bestyrelsen håber imidlertid på, at en hel del af arbejdet kan laves på en havedag.

Det blev oplyst, at den nye legeplads skal være på det eksisterende område. Eventuelt vil nogle af bambusene blive fældet.

Det blev oplyst, at legeredskaberne er støjfrie, det eneste larmende er børnene. Endeligt blev oplyst, at beløbet vil blive taget fra den løbende drift.

Bestyrelsen oplyste, at der vil blive ophængt en målfast tegning til kommentarer inden tilbudet accepteres.

Forslaget blev vedtaget med 39 stemmer for, 1 stemmer imod, og 2 der hverken stemte for eller imod.
c.
Forslag fra netværksudvalget om, at der i husordenen tilføjes ”Trådløst netværk. Opsætning af trådløst netværk kan kun ske efter nærmere aftale med bestyrelsen”.
Thomas Grum forelagde på netudvalgets vegne forslaget og henviste i øvrigt til den skriftlige begrundelse. Det blev oplyst, at foreningen har valgt et trådløst netværk, fordi det er billigt, men det giver en del arbejde for udvalgets medlemmer. Anlægsudgiften er tilbagebetalt om ca. 1 år, hvorefter de løbende månedlige betalinger vil kunne nedsættes. Udvalget ser imidlertid også på andre løsninger. I øjeblikket er det således, at 50% af ejendommens beboere er med på andelsboligforeningens netværk og der er 6-7, der har egen trådløs løsning. 

Der var en livlig debat om forslaget, hvor der blev fremsat forslag om ændret formulering.

Debatten endte imidlertid med, at netværksudvalgets forslag blev sat til afstemning i uændret form. Forslaget blev vedtaget med 33 stemmer for og 6 stemmer imod og 3 der hverken stemte for eller imod.
d.
Forslag fra Palle Mellergaard om ændring af reglerne for eksterne ventelister, således at man kan indstille mere end en person under samme indplacering, dog således at disse sidestillede personer findes i personkredsene nævnt i vedtægternes § 13, stk. 2 litra A.
Palle Mellergaard forelagde forslaget.

Birger Andersen fra bestyrelsen oplyste, at forslaget vil indebære, at man f.eks. ikke kan indstille venner. Konsekvenserne af forslaget er uoverskuelige, selvom bestyrelsen kan følge, at der er et problem. Bestyrelsen foreslog derfor, at der blev nedsat et udvalg, der kan arbejde videre med spørgsmålet med henblik på at komme med forslag til næste generalforsamling. Palle Mellergaard var enig i, at forslaget blev ændret således.

Det blev herefter enstemmigt vedtaget at nedsætte et udvalg til at arbejde videre med ændrede regler for den eksterne venteliste. Til udvalget blev valgt Palle Mellergaard, Birger Andersen, Helle Ginnerup-Nielsen og Thomas Grum.

7.
Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 år genvalgtes Dorte Nygaard og Thomas Grum. Som bestyrelsesmedlem for 1 år nyvalgtes Martin Ginnerup-Nielsen.

Som bestyrelsessuppleanter for 1 år genvalgtes Birger Andersen som 1. suppleant og nyvalgtes Søren Schmidt som 2. suppleant.
Alle blev valgt uden modkandidater.

Bestyrelsen består herefter af følgende: Joan Reimann (formand), Ida Marie Schrøder, Sune Maaholm, Anders Koefoed, Thomas Grum, Dorte Nygård og Martin Ginnerup-Nielsen.
8.
Eventuelt.

Bestyrelsen gjorde opmærksom på, at storskralderummene kun er til storskrald og at man kun må sætte ting derned, hvis der er plads. Andelshaverne blev opfordret til selv at køre byggeaffald på genbrugspladsen og i øvrigt at opbevare storskrald i egen lejlighed indtil der er plads i storskraldrummet. Endvidere er flaskerammerne kun til flasker og ikke til anden slags glas. Endelig blev beboerne opfordret til at lade være med at overfylde containerne. En andelshaver spurgte om der var nok containere. Bestyrelsen er af den opfattelse, at der er nok containere, men der har været problemer med tømning, fordi portene har været delvis spærret.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen hævet kl. 23.00.

Som dirigent:

____________________________

Birgitte Grubbe

I bestyrelsen:

____________________________
____________________________


Joan Reimann
Thomas Grum
____________________________
____________________________


Ida Marie Schrøder
Dorte Nygård
__________________________________________________________________


Sune Maaholm
Anders Koefoed

____________________________

Martin Ginnerup-Nielsen
Ejd. 235/referat/03-02-2005/BG/ls
Side 8

