A/B Sgnderport
v/ Grubbe Ejendomsadministration ApS

Resultatopggarelse 1. oktober 2001 - 30. september 2002
Balance pr. 30. september 2002

(5. regnskabsar)

Saledes vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling, den 20. januar 2003

Dirigent:



RESULTATOPGOQRELSE 1. OKTOBER 2001 - 30. SEPTEMBER 2002
Ordineere indtaegter

Boligafgift, medlemmer ...
Lejeindtaegt, boliger ...
Lejeindtaegt, erhverv m.m. ...

Refusion, dagrenovation ............ccccciieiii i eeeeeeecc e
ANENNEINALERGLET ...
VUrderingSgebYr ... .
ANAre INAEEROLET ...t
Renteindtaegter, bankindeStaende ...........ccccoeveeeeieeeciee e

Ordinaere indtaegter i @lt ............eeueeeiiiiiiiiiiiiieeeees

Ordineere udgifter

PrioritetSydelSer ...
Heraf afdrag .......ooooeeiiiiii e
Renter, KasSSEKIeit MM, oo
Ejendomsskatter og afgifter ..........cccooeiii
FOrSiKINQer ..o
Eforbrug ...
Gager, vicevaert 0g VarmemMeSer ........ccuveeireeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeaannneneeeeens
Anden reng@ring inCl. [GNNINGET ........ccooiiiiiiiiie e,
Udvendig vedligeholdelse:

MAEIET e 51.301
SnedKer/tgmrer ... 77.838
MUFET oo 73.578
Blikkenslager ... 122.340
Elinstallatar .........cccooviiiiiiiiiiiie e 72.852
Glarmester ... 11.198
Centralvarme ... 424.153
KIOAK oot 35.775
EleVator .......ccovviiiiieee e 40.496
Dartelefonanlaeg ..........ccccvveeeiiiiiiiiiee 8.404
N@gler 0g IaSESEIVICE ......ccceeevvveecieeeciee e, 8.092
ANTENNE e 324
VASKEIT .ttt 332
GArdsplads ........cocvveeuieiiiccie e, 9.332
ArKiteKtnonorar .........c..uvvvviiiiiii e 35.719
DIVEISE .o 55.986

trANSPOIT ..o

Budget

2001/2002

4.296.755 4.301.000
329.162 295.000
2.179.127 2.200.000
6.805.044 6.796.000
9.135 9.000
66.904 65.000
16.000 5.000
1.416 1.000
10.725 1.000
6.909.224 6.877.000
3.200.780 3.332.000
- 577.000 - 708.000
2.623.780 2.624.000
89.100 125.000
1.113.769 1.114.000
121.992 120.000
99.388 98.000
422.558 390.000
89.161 100.000
1.027.720 1.000.000
5.587.468 5.571.000



RESULTATOPGYRELSE 1. OKTOBER 2001 - 30. SEPTEMBER 2002 (FORTSAT)

Ordinaere udgifter Budget
2001/2002
TFANSPOIT ..o e e e e e e 5.587.468 5.571.000
Hensat til senere maling af VINAUEr ...........ccooovviiiiiiiiiiiiccee e, 300.000 300.000
Hensat indvendig vedligeholdelSe ..........ccoooiiiiiiiiiiiiieeee 25.189 25.000
ElEKLrolySE MLV ... e 32.153 32.000
Elevatorabonnement ............oovviiiiiiiiiiie e 47.942 55.000
SIgNallEVEriNg MLV, ... e e e e e 65.676 65.000
AdMINIStratioNSNONOIAr .....ccooeei i, 181.212 183.000
Revision 0g regnskabsasSIStanCe ........cccoovvevvvviiiiiiiiiii e e e e 27.875 30.000
BanKOmMKOSININGET ...t 11.968 14.000
(00T o] 11 ¢ T o TR o To T i (o 1 1 4 1Y . A 9.974 10.000
Varmeregnskab .........c.cuuiiiiiiii 31.657 33.000
Mgder og generalforsamling ... 20.018 20.000
KUrSUSOMKOSININGET .....viiiiiiiiieeeeiiiie et e e 12.988 0
JLIC=] =3 {0 ST ERPRR 25.295 25.000
ABF KONTINGENT .. 10.100 10.000
KBrsel o 754 0
ANNONCEUAGITIET .. 3.863 0
PrINter 3.405 0
TiNGDOGSOPIYSNINGET ... 1.750 0
Andre foreningsudgifter ... 5.208 25.000
Ordinaere udgifter i @lt .........ccccceeeeiiiiiii e 6.404.495 6.398.000
Resultat af ordineaer drift
Ordingere INAEEGLET .....vvvieiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6.909.224 6.877.000
Ordingare udgifter ..........cccccuvuevimieiiiiiiiiiiiiiiiiienns 6.404.495
Korrektion skat tidligere ar ..........ccccoevveeviieeecneenne, 1.824
Skat af erhvervsmaessig udlejning ...........cccccceeeeee. 0 6.406.319 6.398.000
Resultat ordinger drift ..., 502.905 479.000
Afdrag pa prioritetSaeld .........coovviiiiiiiiiecec e - 577.000 - 708.000
Ordineert resultat efter afdrag ........cccooeevvviiiiiiie e - 74.095 - 229.000




RESULTATOPGYRELSE 1. OKTOBER 2001 - 30. SEPTEMBER 2002 (FORTSAT)

EKSTRAORDINZARE INDTAGTER OG UDGIFTER

Ekstraordinaere indteegter Budget
2001/2002
Afgift ved indmeldelse af nye medlemmer ................ccccoeeee, 66.679 0
Saldo indvendig vedligeholdelse ved salg ..........cccccovvvviiiiiii, 7.875 0
Ekstraordinegere indtaegter i alt ........ccccoeeeviiiiiiiiii e 74.554 0
Ekstraordinaere udgifter
Omkostninger oMPpPrioritering .........cccceeevvvecvvvieeeeeeenn. 185.513 0
Udskiftning af faldstammer, radiatorer og gulve m.v. 744.629 700.000
Renovering af elevator i nr. 129 ........ccccccceeeiviiiinnnnn. 483.904 200.000
1.414.046 900.000
Tab PAIIEIE ..oovveeieeeeece e 204 0
Varme tomgang lejemal ............cccceevvveeiieeccieeene. 449 653 0
Ekstraordinaere udgifterialt .......cccoooeeiiiiiiiiiiii e 1.414.699 900.000
Resultat af ekstraordinaer drift ..o - 1.340.145 - 900.000
Resultat af ordinger drift ... 502.905 479.000
Underskud af ekstraordinger drift ..........ccccooiiiiiiiiiiiieniiiieeeee e - 1.340.145 - 900.000
Arets sSamIede reSUIAL .............cceveveeveeeeeee e - 837.240 - 421.000
Afdrag pa prioritetSgaId .........c.ccvevviiieiieieece e, - 577.000 - 708.000
Arets resultat efter afdrag ........ccccceeeieieieeeeecece s -1.414.240 - 1.129.000



BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2002

Aktiver

Anlaegsaktiver
Ejendommens veerdikonto:

Saldo primo

Opskrivning til eiendomsvurdering pr. 1. januar 2002 ...............eevveeeeeee

ANIEEgSaKLIVET T AlL ...eeiiiiiiii i

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgode lejere og andelshavere .........cccccovvieeiiiiiiii e,
PeriodeafgraensSniNgSPOSLET ........c.uuvviiiiiieeeieiiiiieeee e

Likvide midler
Kassebeholdning, foreningen ...
BanKindeStAENAE ........c.cccveeiiiiiieccie e

Omsaetningsaktiver i alt ...

Aktiver i alt

2000/2001

57.000.000 54.000.000
6.000.000 3.000.000
63.000.000 57.000.000
63.000.000 57.000.000
25.662 22.298
356.864 340.968
382.526 363.266
5.355 3.000

308 2.212

5.663 5.212
388.189 368.478
—63.388.189  _57/.368.4/8



BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2002 (FORTSAT)
GALD

Langfristet geeld

Prioritetsgeeld:

Nykredit, udlgb 2027, 7,70 % .....cccccvvviiiieeeeeeee
Nykredit, udbetalt og indfriet i regnskabsaret ...........
Nykredit, udlgb 2032, 5,7048 % .......cccccvveeeeeeiiiinne
Nykredit, udlgb 2032, 4,1618 % ............ccovvvvvvveennnn,

Nykredit, udlgb 2029, 6,5 % .....cccooeiviiiiiieeeeeeee
Nykredit, udlgb 2030, 3,9861 % ............ccovvvvvereennnnn.

Provenu omprioritering .........cccceeeeeeivvieeeeeeeeeensiiineen

(Restgeeld pr. 30. september 2002 kr. 43.532.420)

Depositum og forudbetalt leje ...........cccoeiii

Langfristet gaeld i alt ......coevveeeeiiiiiiie

Kortfristet geeld

SKyldig SKat .......coovviiiiiiieeere s
Kassekredit (maksimum kr. 2.231.250) .........ccccvvveeenen.
Nykredit afregningskonto ..........cccccceeviiiiiiiviiiiii e,
Hensat indvendig vedligeholdelse ............cccoooiiiiiinneen.

Varmeregnskab 2001/02:
Betalt varmeudgifter ..........ccccceeiiiiiiiiiii
Indbetalt a conto bidrag ...........cccovvvvviiiiieiice,

ANAEN I ..o
Skyldige omKOStNINGEr ........cccvviiiiiieeieeecee e,
Geeld lejere og andelshavere ...........ccccceevveeeeiiiiiiiinnnn.

Kortfristet geeld i alt ...,

GERIA T AT i

Henseaettelser

Henseettelse til maling vinduer ................ccccco.

2000/2001
Afdrag
30.918.052 0 32.151.804
485.640 0 0
-17.007.335 17.889.166 0
-16.422.218 16.945.763 0
82.668 6.204.541 6.295.841
73.725 4.340.089 4.406.174
- 1.869.468 45.379.559 42.853.819
2.446.468
577.000
....................... 533.808 515.393
....................... 45.913.367 43.369.212
....................... 0 0
....................... 803.562 2.136.854
....................... 201.484 0
....................... 59.657 65.035
915.173
1.110.327 195.154 254.884
....................... 21.630 18.188
....................... 192.093 288.021
....................... 12.118 70.139
....................... 1.485.698 2.833.121
....................... 47.399.065 46.202.333
....................... 300.000 0




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2002 (FORTSAT)
EGENKAPITAL

Andelskapital:

SaldO PriMO.coeeiiiiiieeeeee e
Indbetalt nye medlemmer .............cccooeiii

Almindelig reservefond:
Saldo PriMO ..o
Afdrag prioritetsgaeld ..o

Kurstab ved indfrielse af kontantldn ..............ccc........

Ejendom:

Saldo PriMO ....evvviiiiiiiiii .-
Opskrivning ejendom til ejendomsvurdering ............
Kursregulering prioritetsgeeld ............c.cccevvvvvvveennnn.

Tabs- og vindingskonto:
Saldo Primo ..o
Arets resultat efter afdrag ...........ccoceeeeeeeeeeieeeenennn.

Egenkapital i alt ..o
Geeld og egenkapital i alt .........covvvviveviiiiiiieiiiieieeeeee,

Garantier afgivet for 1an til andelshavere ..................

Til sikkerhed for lan i BG Bank er tinglyst et ejerpantebrev pa kr. 6.691.000.

Andelenes veerdi

1.694.021

577.000

2.271.021

- 3.907.973

7.881.648
6.000.000

3.251.701

-1.529.712

-1.414.240

2000/2001

3.120.188 3.104.120
16.491 16.068
3.136.679 3.120.188
- 1.636.952 1.694.021
17.133.349 7.881.648
- 2.943.952 -1.529.712
15.689.124 11.166.145

| henhold til vedteegternes § 14 foreslar bestyrelsen, at i tiden indtil naeste ordineere
generalforsamling vil falgende priser blive godkendt ved salg af andelslejligheder:

Pr. 30. september 2002 udgjorde prisen 3,116 x indskuddet, hvilket for foreningen som

helhed svarer til kr. 9.773.892.

For perioden 1. oktober 2002 — 31. januar 2003 er godkendt en manedlig prisstigning

pa 0,012 x indskuddet, hvilket svarer til kr. 150.560 for foreningen som helhed i perioden.

Pr. 31. januar 2003 foreslas en andelspris pa 3,4 x indskuddet, hvilket for foreningen

som helhed svarer til kr. 10.664.709. For tiden efter 1. februar 2003 foreslas godkendt en

manedlig prisstigning pa 0,02 x indskuddet, hvilket pa arsbasis svarer til kr. 752.803 for

foreningen som helhed.



Kgbenhavn, den 27. december 2002

Administrator:

Grubbe Ejendomsadministration ApS

Bestyrelse:

Hanne Locher
formand

Rasmus Jakobsen Vilhelm Niemann

Eva Kondrup Sune Malholm



REVISIONSPATEGNING

Andelsboligforeningen Sgnderport

Jeg har revideret det af bestyrelsen aflagte arsregnskab for tiden 1. oktober 2001 - 30. september 2002,
bestdende af siderne 1 — 8, udvisende et underskud pa kr. 1.414.240 og en egenkapital pa

kr. 15.689.124.

Revisionen har ikke omfattet budgetforslag pa siderne 9 - 10. Redeggarelsen for den udfarte revision og
min konklusion deekker derfor ikke det opstillede budgetforslag.

Den udfgrte revision

Jeg har i overensstemmelse med almindeligt anerkendte danske revisionsprincipper tilrettelagt og udfaert
revisionen med henblik pa at opna en begrundet overbevisning om, at arsregnskabet er uden vaesentlige
fejl og mangler.

Under revisionen har jeg ud fra en vurdering af vaesentlighed og risiko efterprgvet grundlaget og doku-
mentationen for de i arsregnskabet anfgrte belgb og gvrige oplysninger, samt taget stilling til den af be-

styrelsen valgte regnskabspraksis og de udgvede regnskabsmaessige skan.

Jeg har endvidere vurderet, om arsregnskabets informationer som helhed er fyldestgerende.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er min opfattelse, at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med den danske lovgivnings krav til

regnskabsaflaeggelsen, og at det giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den gko-
nomiske stilling samt resultat.

Kgbenhavn, den 2. januar 2003

Flemming Jacobsen
statsautoriseret revisor



Budgetforslag for regnskabsaret 2002/2003

Ordinegere indteegter:
LEJeINAIBROL ..o
Boligafgift medlemmer (inklusive forhgijelse 3 % pr. 1. oktober 2002) .........cccccevvvvvveeeenee.

Refusion dagrenovation ...
ANLENNEINALEEGL ...
RV 1o =TT T E=Yo =T o)/
ANAre INALERGLET ..o
ReNteiNAIEBGLEr ..o

Ordingere udgifter:
PrHIOMTETISYARISEI ..t e e e e e e e e e e
[ (ST = U= 1 [ = Vo P

e L0 1] £ £=] 0] (=] PSPPSR
ReNter, KASSEKIEAIL .........ueieiiiiiii e
Ejendomsskatter og afgifter ...
FOrSIKIINQET ..
B O rUG e
Gager, VICeVERIt 0g VAINMEMESTEL .....c..uiiiiiiiieeee ittt e e e e e e st e e e e e e e s s e e e e e e e e s aanneees
F Yo (=T ol (=T e o T [ ¢ oo [T T PP PPPPPP
Udvendig vedligeholdelSe ...
Hensat til senere udskiftning af faldstammer, stigrgr, radiatorer og badeveaerelsesgulve

samt til Maling af VINAUET .........uuiuiiiiii e
Hensat indvendig vedligeholdelse ...
EIEKIrOIYSE MLV. i
Abonnement elevatorer...........oooo i
YT =11 L=V Z=T T T TN 1 T 7R
AdMINISratioNSNONOIAIET .....cooeii e
Revision 0g regnskabsassiStancCe ...
BankomKOSININGEI ..o
Kopiering, POMO MM ..o
VarMEIEGNSKAD ...
Mgder og generalforsamling ...
B I=3 1= o] o TR
N 2 ] 0] ] (1T = o
Andre foreningSUAGITLEr ......coooiei i

Budgetforslag

2002/2003

2.544.000

4.437.000

6.981.000
9.000
68.000
5.000
1.000

1.000
7.065.000

3.025.000

685.000

2.340.000
85.000
1.181.000
125.000
100.000
425.000
100.000
1.100.000

800.000
25.000
32.000
55.000
68.000

187.000
30.000
14.000
10.000
33.000
22.000
27.000
10.000

25.000
6.794.000



10

Budgetforslag for regnskabsaret 2002/2003 (fortsat)

Resultat af ordinaeer drift

Budgetforslag
2002/2003

(O] o [ToF= ST g= T {0 ¢z <o | (= 7.065.000
OrdiNGRre UAGITIET ......eeiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e s e ereaaeeeas 6.794.000
Overskud OrdiN@er AFIft ......ooiiiiiiei e e 271.000
Afdrag PA PriortetSGaIa .....c..oouiiiiee it et - 685.000
ReSsUltat €fter AfUIag .......ueeiiiiiiiii e -414.000
Resultat af ekstraordineer drift
Ekstraordineere indteegter:
Afgift ved indmeldelse af nye medlemmer ...........cccooooi i 0
Ekstraordineere udgifter:
Reparation af elevator Amagerbrogade 20..............ccoovvviiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 250.000
(o= 1 =T o == 1o o PRSP 750.000
EKStraordingere UAQITEN .........oooi i 1.000.000
Resultat af ekstraordineer drift
Ekstraordingere INAEEBGLET .......cooiiiiiii e e e 0
EKStraordingere UAQITLEN .........oooi i 1.000.000
Underskud ekstraordinger drift ..........eeeeeieoiiiiiiie e - 1.000.000

Ved budgettet udarbejdelse er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens eventuelle beslutning om
andre vedligeholdelsesarbejder end de anfarte.

Beregnet udfra ovenstaende budgettal vil der ikke skulle betales skat for aret 2002/2003 af den er-
hvervsmaessige indkomst.

Likviditetsoversigt for regnskabsaret 2002/2003

Likviditetsoverskud Primo ..........oooiiiiiiii e 833.741

Ordineert resultat efter afdrag ..........ccccvvvviviiiiiiiiiiiii, - 414.000

Tilbagefarsel henseettelse til maling af vinduer til delvis finansiering af

kloakreparation og elevatorreparation ............cccccccvvvvvviiiiiiiiiiiiieieeeeee, 300.000 -114.000
719.741

Resultat af ekstraordinger drift ...........oueeeiiiiiii e - 1.000.000

Likviditetsunderskud pr. 30. september 2003 .........ooiiiiii i - 280.259

| ovenstdende likviditetsunderskud pr. 30. september 2003 er kassekredit medtaget med maksimum
kr. 2.231.250.

Hensaettelse til udskiftning af faldstammer, stigr@r, radiatorer og badeveerelsesgulve samt til maling af
vinduer udggr kr. 800.000.
MEB/201700reg201/120



